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Seelze

Seelze/Letter: Umfanglich modernisierte 4-Zimmer
Eigentumswohnung mit Loggia und TG-Stellplatz

Objektnummer: 26399102
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KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 109 m2 « ZIMMER: 4

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26399102 299.000 EUR

ca. 109 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2019

1994

vollstandig renoviert

Massiv
ca. 8 m?

Gaste-WC,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 85 kWh/m?a
12.08.2028 C

Gas 2015
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine 1994 fertiggestellte, groBzlgige Eigentumswohnung mit ca.
109 m? Wohnflache in zentraler Lage des Seelzer Stadtteils Letter.

Die Wohnung hat vier Zimmer, eine wertige Einbauklche sowie ein vollwertiges
Badezimmer und ein Gaste-WC.

Die Wohnung wurde von den heutigen Eigentiimern zwischen 2012 und 2019
umfanglich und hochwertig modernisiert (u.a. ParkettfuBbdden, Bad, Gast-WC und
Kiiche mit Miele Geraten) und verflgt zudem Uber eine groBe Loggia und einen
Tiefgaragenstellplatz.

Der S-Bahnhof Letter mit Anbindung an den Hauptbahnhof Hannover ist in wenigen
Minuten fuBlaufig erreichbar.

Lassen Sie sich von den Bildern inspirieren und vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Details

- 2015: Erneuerung Gaszentralheizung, Energiestatus des Gebaudes "C"
- 2020: Dach neu gedammt und gedeckt

- Tiefgaragen-Stellplatz

- Kellerraum

- Loggia mit Markise

- 2012: Sanierung des groBen Badezimmers (WC, Waschtisch und Dusche)
- 2012: Einbau elektrischer Rollladen

- 2016: Einbau einer neuen Kiiche (Geschirrsplihler erneuert 2024)

- 2018: Komplette Erneuerung aller FuBbdden mit hochwertigem Parkett
- 2019: Vollstandige Sanierung des Gaste-WCs

- 2019: Neue Bodenfliesen auf dem Balkon und im groBen Badezimmer
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Alles zum Standort

Seelze beheimatet aktuell ca. 36.000 Einwohner in -11- Ortsteilen, davon ca. 12.000 in
der Kernstadt. Hier findet sich eine vollumfangliche Infrastruktur, zudem hat man mit
der S-Bahn (ca. 10 Minuten bis zum HBF Hannover) sowie Uber die BundesstraBen 6
und 441 eine perfekte Anbindung an die im Stid-Westen an das Stadtgebiet Seelze
angrenzende Landeshauptstadt Hannover.

Die bekannten Naherholungsgebiete "Steinhuder Meer" und der Hohenzug "Deister"
mit ihren umfangreichen Freizeitangeboten sind jeweils ca. 15 km entfernt, somit
verbindet Seelze insbesondere fur Pendler hervorragend die Nahe zu Hannover mit
einem hohen Freizeitwert.

Die Wohnung befindet sich in dem an das Stadtgebiet Hannovers grenzenden, mit ca.
11.500 Einwohnern groBten Stadtteil Letter mit einer perfekten Anbindung an die
groBen Industriestandorte im Norden Hannovers (Volkswagen Nutzfahrzeuge,
Continental und Andere), jeweils ca. 5 km entfernt. Der Flughafen Hannover-
Langenhagen ist ca. 10 km entfernt. Ebenso gut ist die Anbindung an den ca. 3 km
entfernten, neuen Maschinenbaucampus der Universitat Hannover in Garbsen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Thomas Bade & Claudia Bade

Lange StraBe 38, 31515 Wunstorf
Tel.: +49 5031 - 96 03 495
E-Mail: hannover.west@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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