VON POLL

K6In — Rodenkirchen

Rheinnah wohnen: Attraktives Baugrundstuck mit
Sudausrichtung im Auenviertel

Objektnummer: 26406016G

KAUFPREIS: 1.390.000 EUR « GRUNDSTUCK: 662 m?
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Auf einen Blick

26406016G 1.390.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0221 - 80 06 443 0
Immobilie an.

www.von—poll.com
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert dieses sudlich ausgerichtete Grundstiick mit einer
Flache von ca. 662 m?, welches eine hervorragende Gelegenheit zur Verwirklichung
Ihres Wohnprojekts bietet. Das sonnige und ruhig gelegene Baugrundstiick befindet
sich in bester Lage von Koln-Rodenkirchen im begehrten Auenviertel und ist derzeit mit
einem Einfamilienhaus aus dem Jahr 1964 bebaut.

Das Grundstlick verfligt mit einer Breite von rd. 16,2 Meter sowie einer Tiefe von rd.
40,8 Meter Uber einen sehr guten Zuschnitt. Die gut entwickelte Nachbarschaft ist
durch gepflegte Griinanlagen gepragt. Das nach Siiden ausgerichtete Grundstiick
besticht vor allem durch seine hervorragende Lage, umgeben von gewachsener und
teilweise neuer Villenbebauung.

Die Flache bietet zahlreiche Mdglichkeiten, um verschiedenste architektonische ldeen
umzusetzen und lasst Raum fir kreative Planungen. Der Zuschnitt des Grundstlicks
eignet sich sehr gut flr eine Bebauung mit einer groBzligigen, freistehenden Villa oder
einem Zweifamilienhaus. Die im Exposé dargestellte Neubau-Visualisierung zeigt eine
mogliche Bebauung, die sich gut in die Nachbarschaftsbebauung einfligt. Die
Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Internet ist gesichert, wodurch ein zeithaher
Baubeginn nach einem Abriss der Bestandsimmobilie moglich ist.

Die im Bebauungsplan definierten Rahmenbedingungen bieten - unter Einhaltung der
Abstandsflachen - interessante Bebauungsmaéglichkeiten (Bebauungsplan Nr.
70390/02: GRZ: 0,3, GFZ: 0,6, Il Vollgeschosse) . Das Grundstiick kann mit einem
Baukorper bestehend aus zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss sowie
groBzligig angelegten Terrassen bebaut werden. Die maximal mogliche Firsthdhe fir
Gebaude mit Sattel- oder Walmdachern betragt 12,50 Meter, flir sonstige Dachformen
wie Pult- oder Flachdacher 11,00 Meter.

Fur Interessenten, die ihre Wohntraume verwirklichen moéchten und auf der Suche
nach einem Grundstlick sind, das Vielseitigkeit und eine komfortable Nahe zu urbanen
Annehmlichkeiten bietet, stellt dieses Angebot eine interessante Gelegenheit dar.

Zogern Sie nicht, uns fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu kontaktieren, um sich selbst von den Vorzlgen dieses
beeindruckenden Grundstiicks zu Uberzeugen.
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Alles zum Standort

Koln-Rodenkirchen prasentiert sich als eine der exklusivsten Wohnlagen der
Rheinmetropole, gepragt von einer unvergleichlichen Kombination aus
prestigetrachtiger Rheinlage und einer erstklassigen Infrastruktur. Die kontinuierlich
steigenden Immobilienpreise, getragen von eleganten Neubauprojekten wie dem
Rheintrio Rodenkirchen sowie hochwertigen Bestandsobjekten mit malerischem
Rheinblick, spiegeln die begehrte Lebensqualitat und die Sicherheit wider, die diesen
Standort zu einem der gefragtesten Adressen flir anspruchsvolle Kaufer machen. Hier
verschmelzen urbaner Komfort und naturnahe Ruhe zu einem Lebensstil, der
Exklusivitat und Wertbestandigkeit in perfekter Harmonie vereint.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine Vielzahl exquisiter Annehmlichkeiten,
die das Leben in Rodenkirchen auf hochstem Niveau bereichern. Fir kulinarische
GenieBer er6ffnen renommierte Restaurants wie das Ox Royal, Rhodos Grill und Il Nido
Osteria, alle in einem Radius von nur wenigen Gehminuten, eine erlesene Auswahl an
gastronomischen Erlebnissen. Charmante Cafés und stilvolle Bars wie das Cortina oder
die Linos Weinbar laden zu entspannten Stunden in elegantem Ambiente ein. Die Nahe
zu weitlaufigen Parks und gepflegten Sportanlagen, etwa der Kdlner Rudergesellschaft
1891 e. V., ermoglicht eine aktive und zugleich erholsame Freizeitgestaltung inmitten
einer grinen Oase.

Auch die exzellente Anbindung unterstreicht die Attraktivitat dieses Standortes: In nur
einer Minute erreichen Sie die Bushaltestelle Rodenkirchen BismarckstraBe, von der
aus Sie bequem und schnell in das pulsierende Herz Kéins gelangen. Diese perfekte
Vernetzung garantiert eine mihelose Mobilitat, ohne die Ruhe und Privatsphare dieses
exklusiven Viertels zu beeintrachtigen.

Fir anspruchsvolle Kaufer, die hdchsten Wert auf ein stilvolles und kultiviertes
Lebensumfeld legen, bietet KdIn-Rodenkirchen ein unvergleichliches Wohngefihl. Hier
vereinen sich Luxus, Lebensqualitat und eine erstklassige Infrastruktur zu einem
einzigartigen Zuhause, das sowohl Ruhe als auch urbanen Glanz in vollendeter Weise
verbindet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Rechermann

Durener StraBe 236, 50931 Koln
Tel.: +49 221-80 06 443 0
E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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