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Helle Praxisflache im 5. OG mit flexibler Nutzung und
Weitblick in Koln-Sulz

Objektnummer: 2641017A3
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Auf einen Blick

2641017A3 499.000 EUR
1985 Geschaftshaus

Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 126 m?
gepflegt

ca. 126.41m?
ca. 126 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
97 kWh/m?3a
19.08.2028
C
1985
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Ein erster Eindruck

VON POLL COMMERCIAL Koln prasentiert eine auBergewohnlich helle und groBztigig
geschnittene Praxis- und Gewerbeeinheit in gefragter Lage von KdIn-Silz. Die Einheit
befindet sich im 5. Obergeschoss eines im Jahr 1985 errichteten Wohn- und
Geschaftshauses und ist bequem Ulber einen Aufzug erreichbar. Zur Immobilie gehort
ein eigener Tiefgaragenstellplatz.

Auf einer Gesamtflache von rund 126 m? bietet die Einheit eine funktionale und
zugleich reprasentative Raumstruktur. Der aktuelle Grundriss umfasst drei groBzligige
Rdume mit etwa 36 m?, 30 m? und 24 m?, ein separates Bliro mit rund 14 m?, einen
Nebenraum, eine Kochnische, zwei WCs sowie einen Wartebereich.

Ein wesentlicher Vorteil liegt in der flexiblen Gestaltungsmaoglichkeit. GroBe Teile der
Innenaufteilung wurden in Trockenbauweise errichtet und kénnen daher
vergleichsweise einfach an unterschiedliche Nutzungskonzepte angepasst werden.
Neben der bestehenden Praxisnutzung eignen sich die Raumlichkeiten unter anderem
fur weitere medizinische oder therapeutische Angebote, Beratungsunternehmen,
Kanzleien, Blros oder andere dienstleistungsorientierte Konzepte.

Besonders hervorzuheben sind die hohen Decken sowie die auBergewohnlich gute
Belichtung. Vier Raume verfligen Uber groBe Vollfenster-Gauben, die fir viel Tageslicht
und eine angenehme Aufenthaltsqualitat sorgen. Die freie Aussicht in zwei Richtungen
vermittelt ein groBzligiges Raumgefihl. Wahrend sich auf der Vorderseite der Blick in
Richtung Innenstadt und St. Pantaleon 6ffnet, bietet die Rlickseite eine weite Aussicht
Uber die Dacher von Sulz und Klettenberg. Die Sudwest-Ausrichtung sorgt
insbesondere am Nachmittag und in den Abendstunden flr attraktive
Lichtverhaltnisse.

Die Einheit wird bereits seit mehreren Jahrzehnten als psychotherapeutische Praxis
genutzt und ist als etablierter Praxisstandort bekannt. Die Kombination aus funktionaler
Raumaufteilung, angenehmer Atmosphare, guter Erreichbarkeit und langjahriger
Nutzungshistorie schafft besonders gute Voraussetzungen flr eine Fortflihrung als
Praxis oder fur ein vergleichbares gewerbliches Nutzungskonzept.

Zusatzlich zum Erwerb der Immobilie besteht grundsatzlich die Mdglichkeit, auch die
bestehende psychotherapeutische Praxis einschlieBlich der zugehdrigen vollen
Sonderbedarfszulassung (VT) zu libernehmen. Die konkreten Rahmenbedingungen,
der Umfang einer moglichen Praxisiibernahme sowie die damit verbundenen
Voraussetzungen kdnnen bei entsprechendem Interesse direkt mit dem derzeitigen
Eigentimer besprochen und separat vereinbart werden.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zentraler und gefragter Lage im Kdlner Stadtteil Silz.
Das gewachsene Veedel zahlt aufgrund seiner urbanen Infrastruktur, der Nahe zur
Innenstadt und der hohen Aufenthaltsqualitat zu den beliebtesten Wohn- und
Arbeitsstandorten im Kolner Stden. Die WeiBhausstraBe verbindet dabei eine
verkehrsglinstige Lage mit einem vielseitigen, lebendigen Umfeld.

Das direkte Umfeld ist durch eine ausgewogene Mischung aus Wohnbebauung,
medizinischen und therapeutischen Einrichtungen, Blros, Gastronomie und
Einzelhandel gepragt. Geschafte des taglichen Bedarfs, Cafés, Restaurants, Apotheken
sowie zahlreiche weitere Dienstleistungsangebote befinden sich in gut erreichbarer
Nahe. Auch die Universitat zu Koln, die Uniklinik und die angrenzenden Stadtteile
Klettenberg, Lindenthal und Zollstock sind schnell erreichbar. Dadurch eignet sich der
Standort besonders flir Praxen, Beratungsunternehmen, Kanzleien und weitere
dienstleistungsorientierte Nutzungen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist sehr gut. Uber die nahe
gelegenen Haltestellen sowie die Luxemburger StraBe bestehen regelmaBige
Verbindungen in die Kdlner Innenstadt und in weitere Stadtteile. Auch mit dem Pkw ist
die Immobilie Uber die umliegenden Hauptverkehrsachsen komfortabel erreichbar. Der
zur Einheit gehorende Tiefgaragenstellplatz bietet einen zusatzlichen Mehrwert fir
Eigentimer, Mitarbeitende, Praxisinhaber oder Besucher.

Das dicht besiedelte und wirtschaftlich starke Einzugsgebiet schafft gute
Voraussetzungen flir einen langfristig etablierten Standort. Die Kombination aus hoher
Sichtbarkeit, guter Erreichbarkeit und einem vielseitigen Umfeld unterstiitzt sowohl
bestehende als auch neue Nutzungskonzepte. Insbesondere fir medizinische,
therapeutische und beratende Angebote bietet die Lage ein attraktives Potenzial.

Trotz der urbanen Struktur vermittelt die Einheit eine angenehme und ruhige
Arbeitsatmosphare. Die Lage im 5. Obergeschoss, der freie Ausblick Uber Silz und
Klettenberg sowie die Stidwest-Ausrichtung sorgen fur ein besonderes Raumgefunhl
und attraktive Lichtverhaltnisse. Damit vereint die Immobilie die Vorteile eines zentral
gelegenen Praxis- und Gewerbestandortes mit einer auBergewdhnlich hellen, ruhigen
und reprasentativen Arbeitsumgebung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sven Walter

Unter Kaster 14-16, 50667 Koln
Tel.: +49 221- 42 30 25 25
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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