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Auf einen Blick

2641033A1 1.299.000 EUR
2004 Wohn- und
Geschaftshaus

Kauferprovision
4,67 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

ca. 143 m?
saniert

ca. 143.16 m?
ca. 143 m?

ca. 143 m?




Objektnummer: 2641033A1 - 50678 Kéln

Auf einen Blick: Energiedaten

Fern Verbrauchsausweis
103.6 kWh/m?3a
14.05.2034
D
2004
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Grundrisse

RHEIMN

HEREICH 1 BEREICH 2
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Ein erster Eindruck

VON POLL COMMERCIAL prasentiert Innen diese renovierte Bliro- und Gewerbeflache
in einer der gefragtesten Lagen Kdlns: dem Rheinauhafen. Das Angebot verbindet eine
reprasentative Adresse mit einem ansprechenden Erscheinungsbild und vielfaltigen
Maoglichkeiten fir die gewerbliche Nutzung.

Die zum Kauf angebotenen Gewerbeflachen setzen sich aus zwei zusammengelegten
Einheiten zusammen. Jede der beiden Einheiten umfasst laut vorliegendem Plan ca.
71,58 m?. Daraus ergibt sich eine zusammenhangende Gesamtfldche von ca. 143,16
m?Z. Sie bietet einen groBzligigen Rahmen fiir die Gestaltung eines individuellen
Arbeitsumfelds.

Die Renovierung ist abgeschlossen und hat den Raumlichkeiten ein gepflegtes und
zeitgemaBes Erscheinungsbild verliehen. Der Boden wurde vollstandig erneuert;
teilweise mit Echtstein gestaltete Wande setzen besondere Akzente. Die Kombination
der Materialien schafft eine ansprechende Atmosphare und verleiht der Flache einen
individuellen Charakter. Die Flache verfluigt Giber beidseitige bodenblndige
Fensterfronten und Eingangstiiren sowie eine Klimaanlage.

Die Flache bietet verschiedene Moglichkeiten, ein Arbeitsumfeld nach eigenen
Vorstellungen einzurichten. Abhangig von den individuellen Anforderungen lassen sich
unterschiedliche Tatigkeiten und Arbeitsablaufe miteinander verbinden. So entsteht ein
geeigneter Rahmen fir den Arbeitsalltag ebenso wie flir Besprechungen oder den
personlichen Austausch mit Kunden und Geschéaftspartnern. Die Einrichtung kann auf
den jeweiligen Unternehmensauftritt abgestimmt werden.

Das Angebot richtet sich insbesondere an Unternehmen aus den Bereichen Beratung,
Dienstleistung und Kreativwirtschaft, die eine reprasentative Adresse und ein
gepflegtes Umfeld schatzen. Auch fiir andere gewerbliche Konzepte kann die Flache
interessant sein, sofern die jeweilige Nutzung mit den baurechtlichen und vertraglichen
Voraussetzungen vereinbar ist. Dazu zahlen auch Konzepte fur Ausstellung und
Verkauf.

Die Verbindung aus renoviertem Zustand, zentraler Lage und einer Gesamtflache von
ca. 143,16 m? macht das Angebot sowohl flir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger
interessant. Fur Kapitalanleger ist eine Sollmiete von ca. 4.250 Euro monatlich
beziehungsweise ca. 51.000 Euro jahrlich angesetzt. Dabei handelt es sich um eine
kalkulierte Zielmiete.

Mit dem Rheinauhafen als Standort profitieren zukiinftige Nutzer von einem etablierten
Bliro- und Geschaftsquartier, das durch seine Nahe zum Rhein sowie eine vielseitige
Infrastruktur gepragt ist. Die renovierte Flache bietet damit eine ansprechende
Grundlage, um Unternehmen in einem besonderen Kélner Umfeld zu prasentieren.
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich am Anna-Schneider-Steig im Kdlner Rheinauhafen und damit
in einem der bekanntesten und gefragtesten Quartiere der Stadt. Die Lage verbindet
ein reprasentatives geschaftliches Umfeld mit der Nahe zum Rhein und zur Kdlner
Innenstadt.

Der Rheinauhafen zeichnet sich durch das Zusammenspiel moderner Architektur und
historischer Hafengebaude aus. Die markanten Kranhauser, die Wege entlang des
Hafenbeckens sowie die Rheinpromenade verleihen dem Viertel seinen besonderen
Charakter. Unternehmen, Dienstleister, Gastronomie und Kulturangebote bilden hier ein
vielseitiges Umfeld.

Fir Unternehmen bietet das Quartier eine Adresse, die sich durch ihre zentrale Lage
und ihr anspruchsvolles Erscheinungsbild auszeichnet. Gleichzeitig sorgen die Nahe
zum Wasser und die Gestaltung der o6ffentlichen Bereiche fur eine angenehme
Atmosphare. Dies schafft einen attraktiven Rahmen flr den Arbeitsalltag und den
Empfang von Kunden und Geschaftspartnern.

Zahlreiche Cafés und Restaurants im Rheinauhafen und in den angrenzenden Vierteln
bieten Moglichkeiten fur eine Mittagspause oder ein gemeinsames Geschaftsessen.
Die Wege am Rhein laden dazu ein, Pausen im Freien zu verbringen und den Arbeitstag
mit einem Spaziergang am Wasser zu verbinden.

Das nahe gelegene Severinsviertel und die Kolner Sudstadt erweitern das Angebot um
Geschafte, Backereien, Einkaufsmaoglichkeiten und weitere Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs. Die gewachsenen Viertel erganzen das moderne Umfeld des
Rheinauhafens und bieten ein vielfaltiges gastronomisches und kulturelles Angebot.
Auch die Kolner Innenstadt ist gut erreichbar. Dort befinden sich zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten, Hotels und kulturelle Einrichtungen. Die zentrale Lage
erleichtert damit sowohl die Organisation des Geschaftsalltags als auch die Anreise
aus anderen Teilen der Stadt.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist glinstig: Die Stadtbahnhaltestelle
LUbierring” mit den Linien 15 und 16 sowie die Bushaltestelle ,Rheinauhafen” mit der
Linie 133 sind fuBlaufig erreichbar. Die Buslinie bietet unter anderem eine Verbindung
zum Kolner Hauptbahnhof und damit zum regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr.
Fur den Individualverkehr ist das Quartier tUber die BayenstraBe und die
RheinuferstraBe an das innerstadtische StraBennetz angebunden. Die 6ffentliche
Tiefgarage Rheinauhafen bietet Parkmdoglichkeiten flr Beschaftigte, Kunden und
Geschaftspartner. Auch mit dem Fahrrad und zu FuB lasst sich der Standort gut
erreichen.




Die Kombination aus zentraler Lage, guter Erreichbarkeit und der Nahe zum Wasser
macht den Rheinauhafen zu einem attraktiven Standort fir Unternehmen, die ein
reprasentatives Umfeld mit hoher Aufenthaltsqualitat suchen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sven Walter

Unter Kaster 14-16, 50667 Koln
Tel.: +49 221- 42 30 25 25
E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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