VP ‘VON POLL

Wandlitz — Stolzenhagen

Haus am See - zwischen Natur und Seeluft bieten wir
Raum fur Ruhe und besondere Momente

Objektnummer: 26412029

KAUFPREIS: 1150.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 1588 m?
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Auf einen Blick

26412029
ca. 100 m?
Pultdach

3

2

1

2010

1x Carport, 2 X
Freiplatz

1.150.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2013

Holz
ca. 65 m?

Terrasse, Sauna,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 58.1 kWh/m?a
30.08.2036 B

Gas 2010
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Die Immobilie

| VON POLL

Gas / Wasser

Heizung

Ruheraum
. 4,44 m?
Cas ca. 9,50 m?

Vorraum
ca. 5,16 m?

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

#
4
A'm-’_ /

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

F@CUS

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Die Immobilie

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026

A
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Die Immobilie

.‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

.’ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Lassen Sie sich von der besonderen Atmosphare dieses einzigartigen Seeanwesens
verzaubern. Auf einer Grundstlicksflache von ca. 1.438 m? mit einer ca. 20 m? breiten
Uferfront, erwartet Sie ein auBergewdhnliches Refugium mit eigener Steganlage — ein
Ort, an dem Natur, Wasser und Lebensqualitat auf ganz besondere Weise miteinander
verschmelzen.

Das charmante Holzhaus wurde als Sommerhaus konzipiert und vereint nun Alt und
Neu auf harmonische Weise.

Das Herzstlick des Hauses bildet der groBziigige, ca. 50 m? groBe Wohn- und
Essbereich mit weitlaufigen Panoramafenstern. Sie er6ffnen einen herrlichen Blick auf
den See und schaffen eine besondere Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich.
Ein Kamin sorgt an kiihleren Tagen fur eine behagliche Atmosphare und unterstreicht
den gemdutlichen Charakter des Hauses. Die groBe Uberdachte Sid-West-Terrasse
erweitert den Wohnbereich und bietet zu jeder Jahreszeit einen geschitzten Platz im
Freien.

Direkt an den Wohnbereich, schlieBt sich die funktional gestaltete Kliche an und bietet
ausreichend Platz fur die tagliche Versorgung. Sowohl im Wohnbereich als auch in der
Kliche sorgt eine FuBbodenheizung fir angenehme Warme.

Zwei gemiitliche Schlafraume sowie ein Duschbad erganzen das Raumangebot und
machen das Haus auch flr langere Aufenthalte bestens geeignet.

Im massiven Teilkeller, der von auBen begehbar ist, befindet sich eine Sauna mit
Ruheraum, die nach einem Tag am Wasser oder ausgedehnten Spaziergangen durch
die umliegende Natur zum Entspannen einladt. Hier befinden sich ebenso die gesamte
Haustechnik, mit Heizungsanlage, Gas- und Trinkwasseranschluss, die im Rahmen der
NeubaumaBnahmen in das Raumprogramm fir das Sommerhaus integriert wurde.

Fir das Unterstellen von Gartengeraten, Reparaturelementen und Gartenmobeln dient
das am Wohnhaus angrenzende Nebengelass mit vorgelagerter Terrasse und
traumhaftem Seeblick.

Der eigene Steg erdffnet Ihnen die Mdglichkeit, mit einem Ruder- oder Elektroboot
direkt am Grundstlick anzulegen. Auf der groBzigigen Plattform entsteht ein ganz
besonderer Ort, um in geselliger Runde zusammenzusitzen, die Ruhe des Wassers zu
genieBen und den Blick Uber den See schweifen zu lassen. Ein Platz, an dem aus
kleinen Momenten bleibende Erinnerungen werden. Der Pachtzins flir Steganlage und
Bootsliegeflache betragt fiir den Grundstiickseigentlimer vorbehaltlich derzeit € 200,--
/ jahrlich.

Ob als personlicher Riickzugsort, an dem Sie dem Alltag entfliehen, als liebevoll




gestaltetes Wochenenddomizil oder als Ort fir unvergessliche Stunden mit Familie und
Freunden - dieses Seegrundstiick bietet Ihnen die seltene Moglichkeit, das Leben
unmittelbar am Wasser zu genieBen. Morgens den Blick Uber den See schweifen
lassen, den Tag inmitten der Natur verbringen und abends in aller Ruhe die besondere
Stimmung am Wasser erleben: Hier wird aus einem Grundsttick ein ganz personlicher
Sehnsuchtsort.

Wir freuen uns darauf, Sie personlich kennenzulernen und Sie auf dem Weg zu lhrem
ganz eigenen Platz am Wasser begleiten zu durfen.
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Ausstattung und Details

- Seegrundstiick am Stolzenhagener See

- Gebaude-/Freiflache ca. 1438 m? / Verkehrsflache ca. 150 m?
- Steg - ca. 10 m? Flache (Pachtvertrag mit Stiftung)

- voll erschlossen (Abwasser, Stadtwasser, Strom, Gas, Telekom)
- Glasfaser liegt straBenseitig an

- Holzhaus (Alt und Neu vereint)

- Uberdachter Eingangsbereich

- groBzlgiger Wohnbereich mit Panoramafenstern

- FuBbodenheizung im Wohnbereich und in der Kliche

- HARK-Kamin (Typ Radiante 550" Einbau 2011)

- Sauna (im Teilkeller - von auBen begehbar)

- Kiiche mit Durchlauferhitzer fir WW

- Duschbad

- Werkstatt - ca. 12 m? (Nebengelass / Bestand)

- Gartenabstellraum - ca. 8 m* (Nebengelass / Bestand)

- Carport - ca. 30 m?

- Ost-Sud-Terrasse - ca. 9 m?

- Uberdachte Stid-West-Terrasse - ca. 24 m?

- Nord-West-Terrasse - ca. 12 m?

- 5 Entnahmestellen fir die Gartenbew&sserung (Gartenzahler)
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Alles zum Standort

Die angebotene Immobilie befindet sich in Stolzenhagen, einem idyllischen Ortsteil der
Gemeinde Wandlitz im Landkreis Barnim. Der Ort liegt rund 17 Kilometer norddstlich
von Berlin und verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der
Hauptstadt. Gepragt wird Wandlitz vor allem durch seine waldreiche Umgebung und
die zahlreichen Seen. Besonders der nahegelegene Stolzenhagener See mit seinem
Strandbad ladt im Sommer zum Baden und Entspannen ein.

Auch die Verkehrsanbindung ist komfortabel. Stolzenhagen ist liber die B 273 und L 29
gut an das regionale StraBennetz angebunden. Mehrere Buslinien verbinden den Ort
mit den umliegenden Ortsteilen. Uber die Bahnhéfe Wandlitz, Basdorf bzw.
Wensickendorf besteht Anschluss an die Heidekrautbahn RB27, die Uber Berlin-Karow
bis Berlin-Gesundbrunnen fuhrt. Auch die Autobahnen A 10 und A 11 sind gut
erreichbar.

Familien profitieren von einem guten Bildungs- und Betreuungsangebot in der
Gemeinde. Direkt in Stolzenhagen befinden sich mehrere Kindertagesstatten.
Weiterfluihrende Bildungsangebote wie die Grundschule und das Gymnasium befinden
sich in Wandlitz.

Fir den taglichen Bedarf stehen in den umliegenden Ortsteilen verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien und weitere Einrichtungen des taglichen Lebens
zur Verfligung. In Wandlitz und Basdorf finden sich darliber hinaus zahlreiche weitere
Geschifte, gastronomische Angebote sowie Arzte und Apotheken.

Die Freizeitmdglichkeiten liegen praktisch vor der Haustur. Spaziergange und
Fahrradtouren durch die weitlaufigen Walder, Baden im Stolzenhagener See,
Wassersport oder entspannte Stunden am See bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur
Erholung. Auch weitere Seen wie der Wandlitzsee und der Liepnitzsee sowie das
BARNIM PANORAMA in Wandlitz sind attraktive Ausflugsziele.

Eine Lage fur alle, die die Ruhe und Natur des Barnimer Landes schatzen und
gleichzeitig die Nahe zu Berlin nicht missen mochten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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