Wandlitz

Architektenhaus mit Einliegerwohnung - Ruhe, Natur,
idyllisches Wohnen zwischen Wald und Seen

Objektnummer: 26412031

KAUFPREIS: 1150.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 240.67 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 1125 m?
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Auf einen Blick

26412031

ca. 240.67 m?
5

3

3

2009

2 x Carport, 4 x
Freiplatz

1.150.000 EUR
Villa

Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023
modernisiert

Massiv
ca. 42 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Strom 38.3 kWh/m?a
14.09.2036 A

Elektro 2009
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Die Immobilie

F.A.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbieterreputation
02/2026

faz.net/begehrteste-produkte-services

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDEN-
HEIT

VON POLL IMMOBILIEN

9 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 42 Immobilien-
makler in Deutschland

Ausgabe 09/2026
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
{ erfahren frithzeitig von
'. = neuen Immobilienangeboten.

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse

Gaste-WC
ca.3m?

Wohnkiiche ca. 1m

Wohnraum/Kiiche
ca.31m?

Schlafraum
ca.14m?
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-
Bad I
ca.14m?
Schlafraum
ca. 23 m? o
Galerie
ca. 17 m?

Ankleide

Luftraum

Wohnraum
ca.37m?

McGruindrss
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Ein erster Eindruck

Sie suchen ein Zuhause in traumhafter Lage, das modernes Design, groBzugiges
Wohnen, Energieeffizienz und auBergewdhnlichen Komfort miteinander verbindet?
Dann konnte dieses eindrucksvolle Architektenhaus mit Einliegerwohnung genau das
Richtige fur Sie sein.

Auf einem groBzligigen, vollstandig eingefriedeten Grundstiick prasentiert sich eine
Immobilie, die durch ihre klare Architektur, gehobene Ausstattung und liebevoll
gestaltete AuBenanlage beeindruckt. GroBzligige Fensterflachen, offene
Raumstrukturen und eine harmonische Verbindung von Innen- und AuBenbereich
schaffen ein auBergewdhnliches Wohngefuhl.

Die Hauptwohneinheit mit ca. 180 m* Wohnflache zuzlglich Terrasse liberzeugt mit
einem durchdachten Grundriss und groBzlgigen, lichtdurchfluteten Raumen. Schon
beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein Entrée mit offener Treppe, die in das
galerieartig gestaltete Obergeschoss flhrt. Hier erwarten Sie groBzligige private
Ruckzugsbereiche, ein komfortables Schlafzimmer mit Bad en Suite und Ankleide
sowie eine sonnige Slid-Dachterrasse mit ca. 24 m?.

Der groBzligige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses. GroBe
Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und er6ffnen schone Ausblicke in den Garten.
Der autarke Wintergarten erweitert den Wohnraum nach drauBen und schafft einen
wunderbaren Platz, mit Blick auf das Koi-Becken mit 14 auBergewdhnlichen Kois, fir
entspannte Stunden mit Familie und Freunden.

Die moderne Wohnkliche mit groBzlgiger Mittelinsel und hochwertigen Miele-Geraten
vereint anspruchsvolles Design mit maximaler Funktionalitat und hohem
Alltagskomfort. Direkt angrenzend befindet sich das stilvoll ausgestattete Gaste-
Duschbad. Gegenliberliegend schlieBen sich der Hauswirtschafts- und Technikbereich
mit Stauraum sowie der direkte Zugang zum Garten an.

Fur den zeitgemaBen Wohnkomfort und einen energieeffizienten Betrieb sorgt die
moderne Warmepumpe in Kombination mit der flachendeckenden FuBbodenheizung.
Ein stilvoller Kamin schafft zusatzlich eine behagliche Atmosphare. Die
Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher unterstitzt eine nachhaltige und weitgehend
unabhangige Energieversorgung. Abgerundet wird das komfortable
Ausstattungskonzept durch eine eigene Ladesaule fur lhr Elektrofahrzeug sowie eine
Klimaanlage im gesamten Haus.

Ein weiterer Pluspunkt ist die separate Einliegerwohnung mit ca. 60 m? Wohnflache
zuzuglich eigener Ost-Sud-Terrasse und eigenem Eingang. Sie bietet zusatzliche
Privatsphare und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — beispielsweise flir Gaste,

Familienangehorige oder als separaten Wohnbereich.

Auch der liebevoll gestaltete AuBenbereich unterstreicht den besonderen Charakter




dieser Immobilie. Das vollstandig eingefriedete Grundstlick schafft ein HochstmaB an
Privatsphare und Iadt dazu ein, die Ruhe und Schonheit der Natur in vollen Ziigen zu
genieBen. Eine sorgfaltig ausgewahlte Bepflanzung sowie die automatische
Bewasserungsanlage verleihen dem Garten eine gepflegte und harmonische
Atmosphare. Ein Mahroboter tGibernimmt dabei komfortabel die laufende Rasenpflege.

Fur Ihre Fahrzeuge steht ein groBzligiges Doppel-Carport zur Verfiigung. Dank seiner
auBergewohnlichen Hohe bietet es auch ausreichend Platz flir ein geraumiges
Wohnmobil — ideal fur alle, die Flexibilitat und Komfort miteinander verbinden mochten.

Ein Zuhause, das Privatsphare, modernen Wohnkomfort und eine auBergewdhnlich
ruhige Lage miteinander verbindet. Ein besonderes Refugium, das nicht nur Raum zum
Wohnen bietet, sondern Raum zum Leben, Entspannen und Wohlflihlen schafft.
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Ausstattung und Details

- frei geplantes Architektenhaus

- Deckenhohe EG und OG - ca. 2,70 m

- Einliegerwohnung mit eigenem Eingang

- komplett eingefriedet

- elektrische Toreinfahrt

- groBer Carport (ca. 40 m?) fir Wohnmobil (ca. 3,35 m Hohe)

- versiegelte Flache ca. 300 m?

- Ladesaule fur Elektroauto

- Warmepumpenheizung neu (2023)

- PV-Anlage mit 29 + 5 Modulen (2020) - 12,5 kwp mit 7,5 kw Speicher
- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Klimaanlage im gesamten Haus

- Kamin (16 kw)

- elektrische Jalousien

- bodentiefe Fenster

- Gaste-Duschbad mit PP-Becken

- Einbauktiche mit Mittelinsel und Miele Geraten

- Einbauschranke unter der Treppe im Eingangsbereich

- Ankleide als begehbarer Kleiderschrank

- Bad en Suite mit Regendusche; UbergroBer Wanne; Einbauschranke
- Handtuchheizkorper - Bad-ELW / Bad en suite

- Sid-Dachterrasse (ca. 24 m?)

- freistehender Wintergarten mit Blick auf Koibecken (ca. 18 m?)
- Nebengelass fiir Haustechnik und Koibecken (ca. 18 m?)

- beheiztes Koibecken (ca.17 m3)

- 14 Kois (GréBe ca. 40 - 80 cm)

- Bewasserungsanlage "Rain-Bird"

- hochwertige Bepflanzung

- Mahroboter
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Lage in der Gemeinde Wandlitz, Landkreis
Barnim, norddstlich von Berlin. Aufgrund der Lage, unweit des Liepnitzwaldes,
verbindet der Standort die Ruhe und Privatsphare einer naturnahen Wohnlage mit einer
guten Erreichbarkeit der Hauptstadt.

Wandlitz liegt im Naturpark Barnim und zahlt mit seinen weitlaufigen Waldgebieten,
zahlreichen Seen und der abwechslungsreichen Landschaft zu den beliebten
Wohnstandorten im Berliner Umland. Der nahegelegene Liepnitzwald bietet ideale
Voraussetzungen flir Spaziergange, ausgedehnte Fahrradtouren und erholsame
Stunden in der Natur. Auch die umliegenden Seen, darunter der Liepnitz- und der
Wandlitzsee, erweitern das Freizeitangebot.

Trotz der naturnahen Lage ist eine gute Infrastruktur vorhanden.
Einkaufsmaoglichkeiten, Geschafte des taglichen Bedarfs, Kitas und Schulen sind gut
erreichbar. Mit dem Gymnasium Wandlitz sowie weiteren Schulen in den Ortsteilen
steht zudem ein vielfaltiges Bildungsangebot zur Verfigung.

Auch die Verkehrsanbindung iiberzeugt. Uber die A 11, B 273 und L 100 sind Berlin,
Bernau und das weitere Umland gut erreichbar. Der Berliner Ring A 10 bietet
zusatzliche Verbindungen in den gesamten Berliner und brandenburgischen Raum. Mit
der Heidekrautbahn (RB 27) besteht dariiber hinaus eine Regionalbahnanbindung in
Richtung Berlin-Karow.

Die besondere Kombination aus der unmittelbaren Nahe zum Liepnitzwald, der
naturnahen Umgebung, einer gewachsenen Infrastruktur und der guten Anbindung an
Berlin macht diese Lage zu einem attraktiven Wohnstandort.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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