Bad Wérishofen / Schlingen — Bad Wérishofen

Neuwertige 3-Zimmer Gartenwohnung in Schlingen

Objektnummer: 2641300901

KAUFPREIS: 465.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 104 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

2641300901 465.000 EUR

ca. 104 m? Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision 3,57

9 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2022 neuwertig

1 x Freiplatz, 1 x

Garage ca. 120 m?
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 33.8 kWh/m?a
A
12.08.2032
2022
Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 08331 - 49 84 88 0

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 08331 - 49 84 88 0
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Diese moderne Erdgeschosswohnung mit ca. 104 m? Wohnflache prasentiert sich in
einem neuwertigen Zustand und bietet zeitgemaBen Wohnkomfort in angenehmer,
ruhiger Umgebung. Das im Jahr 2022 errichtete Gebaude Uberzeugt durch Qualitat
und eine durchdachte Bauweise.

Die Wohnung verfligt liber drei gut geschnittene Zimmer, darunter zwei vielseitig
nutzbare Schlafzimmer, die sowohl als Riickzugsort als auch flexibel genutzt werden
konnen. Das stilvoll gestaltete Badezimmer mit hochwertigen Sanitarelementen rundet
das stimmige Gesamtbild ab.

Die voll ausgestattete Kiiche fligt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und bietet
ideale Voraussetzungen fir den Alltag wie auch fur gesellige Abende. Das
barrierearme Wohnkonzept sowie die gelungene Raumaufteilung machen die Wohnung
besonders attraktiv fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Ein echtes Highlight ist der private Garten, der direkt vom Wohnbereich aus zuganglich
ist und zu entspannten Stunden im Freien einladt — sei es zum Abschalten, GenieBen
oder Zusammensein mit Familie und Freunden.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage sowie ein zusatzlicher AuBenstellplatz zur
Verfligung. In der Garage besteht zudem die Mdglichkeit, eine Wallbox fir ein
Elektrofahrzeug zu installieren und so zukunftsorientiert vorzusorgen. Zwei beheizte
Kellerraume bieten dartber hinaus praktischen Stauraum und vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Insgesamt vereint diese Wohnung Komfort, Funktionalitat und ein stilvolles
Wohnambiente zu einem rundum gelungenen Zuhause.

Gerne laden wir Sie ein, sich bei einer persdnlichen Besichtigung selbst von den
Vorzligen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Details

* Erdgeschosswohnung mit Garten

* 3 Zimmer

* ca. 104 m? Wohnflache

* ca. 120 m? Garten & Terrasse

* Ein Garagenstellplatz

* Ein AuBenstellplatz

* Gaste WC

* Tageslichtbad mit Dusche & Waschmaschinenanschluss
* Zwei abschlieBbare Kellerraume - Einer davon mit Vinylboden und FuBbodenheizung
* Vollausgestattete & Hochwertige Kiiche

* FuBbodenheizung

* Gartenhaus/Gerateschuppen
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im idyllischen Ortsteil Schlingen, einem ruhigen und
naturnahen Umfeld nahe Bad Worishofen. Die Lage zeichnet sich durch ihre
angenehme Wohnatmosphare und die gelungene Kombination aus landlicher Ruhe und
guter Erreichbarkeit aus.

Bad Worishofen, bekannt als traditionsreicher Kurort, bietet eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés, Arzten und
Apotheken sowie ein breites Angebot an Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten.
Besonders die Therme Bad Worishofen sowie die umliegenden Griin- und Parkanlagen
tragen maBgeblich zur hohen Lebensqualitat bei.

Schlingen selbst Giberzeugt durch seine entspannte, dorfliche Struktur und ist
umgeben von Wiesen, Feldern und weitlaufiger Natur —ideal fir Spaziergange,
Radtouren und Erholung im Freien. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten
Verkehrsanbindung: Die Autobahn A96 ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und
ermoglicht eine schnelle Verbindung in Richtung Minchen und Memmingen.

Diese Lage bietet somit die perfekte Balance zwischen ruhigem Wohnen im Griinen
und der Nahe zu einer gut entwickelten Stadt mit hohem Freizeit- und Erholungswert.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

André Steidle

RoBmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331-4984 880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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