Bad Wurzach

Charmantes Haus mit groBzugigem Wohnkonzept

Objektnummer: 26413029

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.de

KAUFPREIS: 887.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 315m? « ZIMMER:12 « GRUNDSTUCK: 949 m?




Objektnummer: 26413029 - 88410 Bad Wurzach

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26413029 - 88410 Bad Wurzach

Auf einen Blick

26413029
ca. 315 m?
12

8

3

1992

2 x Freiplatz, 2 x
Garage

887.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis

o] 2031 kWh/m?a
G

02.10.2036

- 1992
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Finden Sie
Thre Immobilie.
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Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ome.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Schon beim Betreten Uberzeugt das Haus mit seinem besonderen Charakter und seiner
groBzligigen Wohnqualitat. Auf ca. 315 m? Wohnflache und einem ca. 949 m? groBen
Grundstuck bietet es viel Raum fur Familie, Gaste und individuelle Lebensentwlrfe. Die
gelbe Fassade und die weiBen Fensterladen verleihen dem Haus eine zeitlose und
einladende Ausstrahlung. Die groBzuigige Auffahrt und die Uberdachte Terrasse
erganzen den AuBenbereich.

Im Inneren erstreckt sich das Haus Uber drei Etagen und Uberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung. Mittelpunkt des Erdgeschosses ist die maBgefertigte,
hochwertige Schreinerkliche mit edlen Holzfronten und groBziigigen Arbeitsflachen.
Der offene Ubergang zum angrenzenden Essbereich schafft einen einladenden
Mittelpunkt des Hauses. Ein separater Frihstliicksraum mit FuBbodenheizung erganzt
den Wohnbereich. Hochwertige Materialien wie Mikrozement, Fliesen und
Echtholzbdden sowie zahlreiche Fenster schaffen eine helle und wohnliche
Atmosphare.

Das Dachgeschoss bietet 4 Schlafzimmer, ein Tageslichtbad und ein Gaste-WC.
Mehrere Zimmer verfligen Uber Zugang zur Dachterrasse. Ein besonderes Highlight ist
ein Schlafzimmer mit eigener Treppe zum ausgebauten und verkleideten Dachboden.
Die Korkbdden verleihen den Schlafraumen eine warme und behagliche Atmosphare.

Uber der Garage befindet sich ein groBziigiger, separat zugédnglicher Biiroraum. Im
Untergeschoss stehen zwei weitere Wohnraume zur Verfligung, davon einer mit
direktem Gartenzugang und Dusche. Hauswirtschafts-, Lager- und Technikraume
erganzen das Raumangebot.

Die groBzlgige Terrasse schafft eine schone Verbindung zwischen Innen- und
AuBenbereich und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Ein groBzligiges und
vielseitiges Zuhause mit ca. 315 m? Wohnflache — ideal flr alle, die viel Raum, Komfort
und individuelle Nutzungsmoglichkeiten schatzen.
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Ausstattung und Details

Die Immobilie weiBt folgende Ausstattung auf:

Haus allgemein:

- massiv errichtetes Wohnhaus

- drei Etagen

- zweifach verglaste Holzfenster

- Ol Heizung

- FuBbodenheizung im Frihstickraum und Kastenfenster

- Grundofen mit Kacheln

- groBzligige Wohnflache

- Dachboden Nutzbar und vom Kinderzimmer 2 Begehbar

- Wascheabwurfschacht

Erdgeschoss:

- maBgefertigte, hochwertige Schreinerkliche mit offenem Grundriss, angrenzendem
Essbereich und separater Speisekammer

- Einbauktiche mit Dunstabzug, Kochfeld Ceranfeld, Backofen, Spulmaschine und
Kihlschrank

- separater Frihsticksraum

- Béden sind mit Beton Design, FlieBen und Echtholz ausgestattet
- Kachelofen

- Wohnzimmer

- Badezimmer

- Elternschlafzimmer

- Kinderzimmer

Dachgeschoss:

- Béden in den Schlafzimmern sind mit Kork ausgestattet

- zwei Kinderzimmer mit direktem Zugang zur Dachterrasse, davon ein Zimmer mit
Zugang Uber eine Treppe zum ausgebauten und verkleideten Dachboden (nicht
beheizt und nicht in der Wohnflachenberechnung enthalten)

- zudem noch ein Kinderzimmer

- ein Gastezimmer

- Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC

- Gaste-WC

- Durchgang zu einem Uber der Garage ausgebauten Blroraum, der zusatzlich Uber
einen separaten Zugang von auBen verflgt

Dachboden:

- ausgebauter und verkleideter Dachboden (nicht beheizt und nicht in der
Wohnflachenberechnung enthalten)

Untergeschoss:

- zwei Wohnraume, beide mit direktem Zugang zum Garten und ein Raum mit




integriertem Duschbad

- Hauswirtschaftsraum

- Lagerraum mit Tor, Fenster und einer Zufahrtsmaglichkeit
- Kellerraum

- Heizungsraum

- Holzlager mit separatem Holzabwurfschacht
AuBenbereich:

- Terrasse

- liebevoll angelegter Garten

- Doppelgarage mit integriertem Einbauschrank fur zusatzlichen Stauraum
- Gartenhutte

- Bodentrampolin
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in ruhiger und naturnaher Lage im Ortsteil Hauerz der Stadt
Bad Wurzach. Die Ortschaft mit rund 1.200 Einwohnern bietet eine angenehme,
familienfreundliche Wohnatmosphare und eine gute Grundversorgung mit
Kindergarten, Grundschule, Backerei und Metzgerei.

Das nahegelegene Bad Wurzach mit rund 15.000 Einwohnern bietet eine umfassende
Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkten, Arzten, Apotheken,
Restaurants und weiterfiihrenden Schulen. Gleichzeitig ladt die reizvolle Landschaft
rund um Hauerz mit Wiesen, Waldern sowie Rad- und Wanderwegen zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein. Das nahegelegene Freibad bietet zudem insbesondere in den
Sommermonaten eine attraktive Mdglichkeit zur Erholung und Freizeitgestaltung fur die
ganze Familie.

Die Lage verbindet somit ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit
der stadtischen Infrastruktur von Bad Wurzach.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

André Steidle

RoBmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331-4984 880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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