VON POLL

Winterrieden - Landkreis Unterallgau

Wohnen mit viel Platz - Einfamilienhaus mit groBem
Garten

Objektnummer: 26413032

MIETPREIS: 1.800 EUR « WOHNFLACHE: ca. 229 m? « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 761 m?
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Auf einen Blick

26413032
ca. 229 m?
8

6

3

1993

2 x Garage

1.800 EUR
100 EUR
Einfamilienhaus

gepflegt

Massiv
ca. 189 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Nahwarme 140.6 kWh/m?3a
E
20.08.2036
1993
Gas
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 08331 - 49 84 88 0
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:08331-49 84 88 0
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 761 m? groBen Grundstiick und
zeichnet sich durch eine groBzlgige Raumaufteilung sowie ein umfangreiches
Platzangebot Gber mehrere Ebenen aus.

Im Mittelpunkt des Hauses steht der groB gestaltete Wohn- und Essbereich, der viel
Raum flir gemeinsame Stunden, gesellige Abende oder entspannte Familienzeit
bereithalt. Durchdacht angelegte Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und ein
angenehmes Wohnambiente.

Die Einbaukuche ist mit allen notwendigen Geraten ausgestattet und erlaubt einen
bequemen Start in den Alltag.

Fir Komfort sorgen drei Tageslichtbader: Das Badezimmer im Dachgeschoss verfigt
Uber eine Badewanne, eine separate Dusche, zwei Waschtische und ein WC. Die
zusatzlichen Duschbader (Im Erdgeschoss und Kellergeschoss) ist mit Dusche und WC
praktisch erganzt und ermdglicht gerade in Familien zusatzliche Flexibilitat.

Das Dachgeschoss beherbergt vier Schlafzimmer mit unterschiedlichen RaumgroéBen
und bietet dadurch flexible Nutzungsmaglichkeiten flr Familien. Erganzt wird das
Geschoss durch ein groBes Badezimmer, einen Abstellraum sowie Balkone.

Der groBzligige und sonnige Garten bietet viel Platz zum Entspannen, Spielen und
GenieBen. Die Griinflache schafft vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten und ladt dazu
ein, die warmen Tage in ruhiger Atmosphare im Freien zu verbringe

Zusatzlichen Stauraum bietet das vollstandig unterkellerte Haus. Mehrere groBzigige
Keller-, Vorrats- und Abstellraume ermdglichen vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und
sorgen fur ausreichend Platz im Alltag.

Zusammengefasst eignet sich diese Immobilie hervorragend fiir Familien oder Paare,
die Wert auf Raumangebot, durchdachte Funktionalitat und einen groBen Garten legen.
Eine Besichtigung bietet die Gelegenheit, sich von den Vorziigen dieser Immobilie
personlich zu Uberzeugen
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1993

- Massivhaus

- Nah-/Fernwarmeversorgung aus 2023

- Holz-Alufenster mit Doppelverglasung und Rollladen sowie Fensterladen
- unterkellerte Doppelgarage mit einer Grube

- Terrasse

- Balkon

- groBzugiger Garten

- Gartenhaus

- groBzlgiger Wohn- und Essbereich (Parkettboden)

- Kachelofen

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, WC und zwei Waschtischen (inkl.
FuBbodenheizung)

- im Keller befinden sich zwei, zu wohnzwecken geeignete, Zimmer
(diese sind nicht in der Wohnflache enthalten)

- Duschbad mit WC (Im Erdgeschoss und im Untergeschoss)

- mehrere Kellerraume

- Abstell- und Vorratsmaoglichkeiten
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Alles zum Standort

Winterrieden besticht als idyllische Gemeinde im Landkreis Unterallgau durch ihre
ruhige, landliche Atmosphare und eine exklusive Wohnqualitat, die sich harmonisch mit
der umliegenden Natur verbindet. Trotz der Uberschaubaren GroBe Uberzeugt die
Region mit einer stabilen Infrastruktur, die diskrete Privatsphare und einen entspannten
Lebensstil in einem prestigetrachtigen Umfeld ermaoglicht.

Im Ort selbst stehen ein Kindergarten sowie ein aktives Vereins leben zur Verfliigung.
Grund- und weiterflihrende Schulen befinden sich im nahegelegenen Babenhausen
und sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken
sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich ebenfalls in der
naheren Umgebung.

Uber die regionalen Verkehrsverbindungen erreichen Sie die Stadte Memmingen,
lllertissen und Ulm in kurzer Fahrzeit. Gleichzeitig bietet die reizvolle Landschaft des
Unterallgaus zahlreiche Mdglichkeiten fir Spaziergange, Radtouren und vielfaltige
Freizeitaktivitdten im Grinen. Damit verbindet dieser Standort auf ideale Weise
naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit urbaner Zentren.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

André Steidle

RoBmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +49 8331-4984 880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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