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Emden

Gepflegtes Einfamilienhaus in Emden als attraktive
Kapitalanlage — ca. 6,95 % Bruttomietrendite

Objektnummer: 26418018-1

KAUFPREIS: 259.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 154.89 m? « ZIMMER:7 « GRUNDSTUCK: 132 m?
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Auf einen Blick

26418018-1 259.000 EUR

ca. 154.89 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

3 gepflegt

1940
Massiv
Terrasse, Gaste-
WC, Sauna,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 1721 kWh/m?a
F
06.03.2036
1940
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses modernisierte Einfamilienhaus verbindet eine bereits bestehende Mieteinnahme
mit vielseitigen Moglichkeiten fur die zuklnftige Nutzung. Auf ca. 154,89 m?
Wohnflache und einem Grundstlick von ca. 132 m? bietet die Immobilie eine
interessante Grundlage sowohl fiir Kapitalanleger als auch fiir individuelle
Nutzungskonzepte.

Ein besonderer Vorteil ist der bereits vorhandene monatliche Kaltmietertrag von 1.500
€, der unmittelbar fur einen laufenden Cashflow sorgt. Gleichzeitig bietet die flexible
Raumaufteilung verschiedene Perspektiven — von einer Kombination aus Eigennutzung
und Vermietung bis hin zur weiteren Optimierung der aktuellen Nutzung.

Auch technisch prasentiert sich das Haus auf einer soliden Basis. In den vergangenen
Jahren wurden zahlreiche ModernisierungsmaBnahmen umgesetzt, die den heutigen
Wohnkomfort erhéhen und den zukiinftigen Investitionsbedarf reduzieren. Die Elektrik
wurde 2015 inklusive FI-Schutz erneuert, 2017 erfolgten die Installation einer neuen
Therme sowie die Modernisierung der Kiiche. Die Fenster wurden bereits 2008
ausgetauscht. Eine Zentralheizung gewahrleistet dabei eine zuverlassige
Warmeversorgung.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgen zwei modern ausgestattete Bader sowie
elektrische Jalousien, die insbesondere flr eine attraktive Vermietbarkeit einen
weiteren Pluspunkt darstellen.

Auch der AuBenbereich erganzt das Wohnangebot Uberzeugend: Terrasse, Balkon und
ein kompakter Garten schaffen zusatzliche private Freiflachen und eine angenehme
Wohnqualitat. Eine Sauna im Keller sowie weitere Nutzflachen runden das
Raumangebot ab.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten und fertiggestellten Zustand, sodass
derzeit kein groBerer Investitionsbedarf besteht. Damit prasentiert sich das Haus als
interessante Kapitalanlage mit einer stabilen Einnahmesituation, moderner Ausstattung
und langfristigem Wertsteigerungspotenzial.

Gerne laden wir Sie ein, sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von den
Vorzugen und Mdglichkeiten dieser Immobilie zu Gberzeugen.
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Ausstattung und Details

- Klche 2017 erneuert

-> Fenster 2008 erneuert

- Therme 2017

- Elektrik mit Fl aus 2015 inkl. Zwischenzahler
-> Terrasse

- Balkon

- Keller

- Elektrische Jalousien

- Mieteinnahmen: 1.500€ kalt
- 2x Bader

- Garten

- Sauna im Keller
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Alles zum Standort

Emden liegt im Nordwesten von Niedersachsen in der Region Ostfriesland und
erstreckt sich an der Miindung der Ems in die Nordsee. Die Stadt ist von einer flachen
Marschlandschaft gepragt, durchzogen von Kanalen, Wasserlaufen und Polderflachen,
was typisch fur Ostfriesland ist. Emden verfiigt Gber einen bedeutenden
Tiefwasserhafen, der direkten Zugang zur Nordsee bietet, und ist wirtschaftlich stark
durch die maritime Industrie, den Schiffsbau und den Handel gepragt. Verkehrlich ist
die Stadt gut angebunden: Uber die B210 und die Autobahn A31 besteht Verbindung
ins Ruhrgebiet, wahrend Schienen- und Fahrverbindungen die Region sowie
internationale Ziele erschlieBen. Die Wasserlage pragt nicht nur das Stadtbild, sondern
bietet auch vielfaltige Freizeitmdglichkeiten und zieht Touristen an. Kulturelle
Einrichtungen wie das Otto-Huus und verschiedene Museen runden das urbane Profil
ab und unterstreichen die Bedeutung der Stadt als regionales Zentrum.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-99 03980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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