VON POLL

Osteel

Warmepumpe & PV inklusive — charmantes Zuhause
am Feldrand von Osteel

Objektnummer: 26418095

KAUFPREIS: 237.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 95 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 892 m2

www.von-poll.com
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Objektnummer: 26418095 - 26529 Osteel

Auf einen Blick

26418095 237.000 EUR
ca. 95 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
2 2023
1961
1x Carport, 1x gepflegt
Freiplatz
Massiv
ca. 25 m?

Terrasse, Kamin,
Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 31.2 kWh/m?a
Warmepumpe A
21.09.2036

1961
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Objektnummer: 26418095 - 26529 Osteel

Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1961 befindet sich in idyllischer
Feldrandlage von Osteel und verbindet den urspriinglichen Charakter der Immobilie mit
zahlreichen zeitgemaBen Modernisierungen. Auf rund 95 m? Wohnflache bietet das
Haus eine gut durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt zwei Schlafzimmern und
zwei Badezimmern. Das vollstandig umzaunte Grundstuck bietet dabei viel
Privatsphare und einen schonen Blick ins Grliine sowie auf die angrenzende Obstwiese.

Im Erdgeschoss bildet der groBzlgige Wohn- und Kiichenbereich den Mittelpunkt des
Hauses. Die moderne Einbaukliche fligt sich harmonisch in den offenen Bereich ein
und bietet viel Platz fur den Alltag. Erganzt wird diese Ebene durch ein separates
Esszimmer, das alternativ auch als Schlafzimmer genutzt werden kann. In Verbindung
mit dem Badezimmer im Erdgeschoss ist die Immobilie somit bei Bedarf auch
ebenerdig bewohnbar. Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgt eine FuBbodenheizung im
Erdgeschoss. Ein Kaminofen im Flurbereich schafft insbesondere in der kiihleren
Jahreszeit eine angenehme Atmosphare und erganzt das Heizkonzept des Hauses.

Uber die Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier stehen zwei Schlafzimmer
zur Verflgung, die sich flexibel als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer
oder Blro nutzen lassen. Ein weiteres Badezimmer komplettiert diese Etage und
unterstreicht die praktische Aufteilung des Hauses.

Ein besonderes Highlight ist die groBzlgige, Uberdachte Terrasse. Sie erweitert den
Wohnbereich in den Garten und ermdglicht auch bei wechselhaftem norddeutschem
Wetter einen geschiitzten Aufenthalt im Freien. Durch die Feldrandlage er6ffnet sich
ein schoner Blick auf die angrenzende Obstwiese und die griine Umgebung.

Auch energetisch wurde die Immobilie bereits zeitgemaB aufgestellt. Eine moderne
Warmepumpe tbernimmt die Warmeversorgung. Zusatzlich verfligt das Haus lber
eine Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher. Eine Einblasdammung tragt ebenfalls zur
energetischen Verbesserung des Gebaudes bei.

Abgerundet wird das Angebot durch ein separates Nebengebaude mit rund 20 m?
Flache, das praktische Abstell- und Nutzungsmoglichkeiten bietet. Ein moderner
Carport erganzt die vorhandenen AuBenflachen.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine interessante Kombination aus gemutlichem
Wohnhaus, moderner Haustechnik, groBzigigem AuBenbereich und naturnaher Lage -
ideal fr alle, die ruhig wohnen und dennoch auf zeitgemaBen Wohnkomfort nicht
verzichten mochten.
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Ausstattung und Details

- Feldrandlage

— Modernisiert

- Ca. 95 m? Wohnflache

— Blick auf Felder und Obstwiese
- Moderne Warmepumpe

- Photovoltaikanlage (7,9 kWp)

- Batteriespeicher (4,64kW)

- Einblasdammung

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss
— Kaminofen im Flur

- Moderne Einbauktiche

— Drei Schlafzimmer mdglich

— Zwei Badezimmer

— GroBe Uberdachte Terrasse

— Umzauntes Grundstiick

- Nebengebaude ca. 20 m?

— Moderner Carport
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in Osteel, einer landlich gepragten Gemeinde in der
Samtgemeinde Brookmerland im Landkreis Aurich. Der Ort zeichnet sich durch seine
typisch ostfriesische Landschaft mit weitlaufigen Feldern, Wiesen und viel Grin aus
und bietet damit ein angenehmes Wohnumfeld fiir alle, die Ruhe und Natur schatzen.

Trotz des dorflichen Charakters sind die Einrichtungen des taglichen Bedarfs gut
erreichbar. Im nahegelegenen Marienhafe stehen unter anderem
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie
gastronomische Angebote zur Verfligung. Auch die Stadt Norden mit ihrem
umfangreichen Einkaufs- und Dienstleistungsangebot ist in kurzer Fahrzeit erreichbar.
Von dort aus gelangt man weiter in den beliebten Kiistenort Norddeich mit Strand,
Hafen und Fahrverbindungen zu den Ostfriesischen Inseln.

Osteel verfligt zudem (iber eine gute Verkehrsanbindung. Uber die umliegenden
Landes- und BundesstraBen bestehen Verbindungen in Richtung Norden, Emden und
Aurich. Der Bahnhof im benachbarten Marienhafe bietet dartber hinaus Anschluss an
den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr.

Die Umgebung ladt zu Spaziergangen und Fahrradtouren durch die ostfriesische
Landschaft ein. Besonders die Nahe zur Nordseekliste erhoht den Freizeitwert der
Lage. So verbindet Osteel naturnahes und ruhiges Wohnen mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Orte und der touristisch attraktiven Kistenregion.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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