Norden

M oder ne Er dgeschoss-Neubauwohnung mit
Warmepumpe, PV, PKW-Stellplatz

Objektnummer: 26418105
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Kl-generierte Visualisierung des geplanten Neubaus

Keine Fotografie des Ist-Zustands. Ausstattung und AulBenanlagen beispielhaft.
MalRBgeblich sind die vertraglich vereinbarten Plane und die Baubeschreibung.

KAUFPREIS: 319.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 82 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26418105 319.000 EUR

ca. 82 m2 Erdgeschosswohnung

3 Kauferprovision 3,57

5 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2027 Massiv

1x Freiplatz ca.4m?2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom BEDARF
26.3 kWh/m2a

14.09.2036 A+

Elektro 2027
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Kl-generierte Visualisierung des geplanten Neubaus
Keine Fotografie des Ist-Zustands. Ausstattung und AuBenanlagen beispielhaft.
MaBgeblich sind die vertraglich vereinbarten Plane und die Baubeschreibung.

Keine Fotografie des Ist-Zustands. Ausstattung und Au3enanlagen beispielhaft.
MaBgeblich sind die vertraglich vereinbarten Plane und die Baubeschreibung.
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Ein erster Eindruck

Diese Erdgeschosswohnung im Neubau eines 4-Parteien-Hauses prasentiert sich mit einer
weitlaufigen Terrasse und einem eigenen ca. 280 gm grof3en Gartenbereich, eingefasst von
gruner Bepflanzung und Hecken.

Im Inneren Uberzeugt der offene Wohn- und Essber eich durch grol3e bodentiefe
Fensterfronten, dieviel Tageslicht hereinlassen und den direkten Zugang zur Terrasse
ermoglichen. Die Ausstattung ist hell, mit hochwertigen Materialien und klaren Linien. Der
Wohnbereich schafft durch den durchgangigen Bodenbelag und die harmonische
Farbgebung eine angenehme Atmosphére.

Das Badezimmer ist mit einer bodengleichen Dusche, grof3for matigen Fliesen und einem
Waschtisch ausgestattet. Die Gestaltung ist modern und funktional.

Das zusétzliche Zimmer eignet sich alsKinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer und ist ebenfalls
lichtdurchflutet. Das Schlafzimmer bietet Platz fiir ein grofRes Bett und Kleider schrank.

Das Neubauprojekt wird 2027 fertiggestellt. Als Kaufer besteht die M 6églichkeit, noch in die
Planung einzugreifen, beispielsweise bei der Auswahl der Bodenbeldge oder Zimmertiren.

Das Hauskonzept ist auf Nachhaltigkeit und Zukunftsfahigkeit ausgerichtet: Die
Warmepumpe sor gt fur effiziente Beheizung; eine Photovoltaikanlage unter stiitzt den
ver antwor tungsvollen Umgang mit Ressour cen. Ein PKW-Stellplatz, Vorrichtungen fur
Wallbox sowie Abstellflachen fur Fahrrader und Gartenmdbel erganzen das Angebot.

Fur weitere Informationen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.




Objektnummer: 26418105 - 26506 Norden

Ausstattung und Details

Kompfortables Wohnen im Neubau
Zentraleruhige Lage
Gestaltungsmaoglichkeiten

Neubau / Erstbezug

Vinyboden

Grof¥formatige Fliesen im Bad

Bodenbelage kénnen auf Wunsch angepasst wer den
Terrasse und zus. Gartenflache ca. 280 gm
Vorrichtung f. Wallbox
Photovoltaik-Anlage

Dezentrale Be- und Entliftungsanlage
PKW-Stellplatz

AuRenstellplatz fur Fahrréader, Gartenmobel
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Alles zum Standort

Norden préasentiert sich als gewachsener, verlassicher Wohnstandort an der Kiiste, der mit
historischer Pragung, solider Infrastruktur und einer angenehm ruhigen L ebensqualitéat
Uber zeugt. Die Stadt verbindet regionale Bestandigkeit mit einer guten Ver sorgungslage und
spricht besonders Menschen an, die Wert auf ein gepflegtes Umfeld, kurze Wege und ein
ausgewogenes Alltagsleben legen.

Besonder s Uiberzeugend ist die Nahe zu den Einrichtungen destaglichen Bedarfs: Mehrere
Supermarkte und L ebensmittelgeschafte sind in rund 11 bis 13 Gehminuten erreichbar.
Auch die medizinische Versorgung ist komfortabel angebunden, mit Apotheken, Haus- und
Fachar ztpraxen sowie Zahnar ztpraxen in etwa 12 bis 14 Gehminuten Entfernung. FUr
zusétzliche Sicherheit im Alltag sorgen die gute Erreichbarkeit weiterer
Gesundheitsangebote und die kur ze Distanz zu Apotheken. Im Bereich Bildung und
Begegnung liegen die Grundschule Norden |, das Ulrichsgymnasium sowie das

M ehr generationenhaus der Kreisvolkshochschulein etwa 13 bis 15 Gehminuten, was das
Umfeld zusétzlich belebt und gut angebunden macht. Fir entspannte Stunden im Freien
bieten sich nahegelegene Grtinflachen und Spielbereiche an. Den historischen Marktplatz
von Norden, sowie die Ful3ganger zone erreichen Sie fuBlaufig in ca. 15 Minuten.

Auch die Anbindung ist angenehm: Die Bushaltestellen liegen in etwa 9 bis 11 Gehminuten,
der Bahnhof Norden ist in rund 15 Gehminuten erreichbar.

Im nahegelegenen Norddeich, welcher die einmalige Naturregion Ostfrieslands

wider spiegelt, gibt eseine Fahr-Anbindung zu den ostfriesischen Inseln Juist und
Norderney, sowie einen herrlichen Sonnenstrand direkt am Weltnaturerbe Wattenmeer.
Endlos lange Deiche und ein dichtes Radwegenetz laden zum Radeln und Wander n inmitten
ausdrucksstarker Naturschénheiten im ganz besonderen Nordseeklima ein.

I nsgesamt bietet Norden damit ein Umfeld, das durch Verlasslichkeit, gute Erreichbarkeit
und eine angenehm ruhige Wohnqualitét Uberzeugt und sich fir M enschen eignet, die
Komfort, Alltagssicher heit und die Natur besonder s schatzen.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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