VON POLL

Bechhofen — Bechhofen, Pfalz (Gemeinde)

Einfamilienhaus (KfW55-Standard) mit groBem
Grundstuck direkt am Waldrand von Bechhofen

Objektnummer: 26419016

KAUFPREIS: 489.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.175m? « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 855 m?2

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26419016
ca. 175 m?
Satteldach
6

4

2

2019

2 X Freiplatz

489.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Fertigteile

Terrasse,
Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 22 kWh/m?a
Warmepumpe A+
13.10.2029

2019
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Die Immobilie

_ W Finden Sie

TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

sk
ase.ehe

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘ VON POLL

Geschéftsstellenleitér Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StraRRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

www.von-poll.com/zweibruecken
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrticken prasentiert Innen dieses groBzugige
Einfamilienhaus in Bechhofen.

Das 2019 errichtete Wohnhaus befindet sich auf einem knapp 900 m? groBen
Grundstiick in Ortsrandlage direkt am Waldrand von Bechhofen. Die Néahe zum
Saarland sowie die gute Verkehrsanbindung Richtung Zweibriicken,
Kaiserslautern/Saarbriicken und die gute Infrastruktur machen die Ortsgemeinde zu
einer beliebten Wohnlage.

Ein moderner Grundriss sowie eine groBzligige Raumaufteilung bieten flexible
Nutzungsmoglichkeiten und ausreichend Platz fir eine groBe Familie. Bereits im
Eingangsbereich fallt der Blick auf die freitragende Treppe mit Galerie sowie den
offenen Wohn-/Essbereich mit integrierter Kiiche und Kochinsel. GroBe Fensterflachen
sorgen fur viel Tageslicht in den Wohnraumen und mehrere bodentiefe Fenster bieten
an verschiedensten Stellen Zugang zum Garten.

Erganzt werden die Raumlichkeiten im Erdgeschoss durch ein Gaste-/Arbeitszimmer,
ein Badezimmer mit bodengleicher Dusche sowie den Hauswirtschaftsraum.

Im Obergeschoss befinden sich zwei geraumige Kinderzimmer jeweils mit kleiner
Ankleide, das groBe Hauptbadezimmer mit Whirlpool und groBer Dusche sowie das
Hauptschlafzimmer mit separatem Ankleidezimmer.

Von technischer Seite ist eine Warmepumpe mit FuBbodenheizung und Liftungsanlage
mit Warmeriickgewinnung installiert. Der KfW55 Standard dieses Massa-Hauses sorgt
fur eine gute Energiebilanz.

Das Grundstlick und der weitlaufige AuBenbereich wurde eingefriedet aber noch nicht
vollstandig angelegt. Der groBzugige AuBenbereich bietet somit individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten flr die neuen Eigentlimer. Trotz notwendiger Arbeiten bietet
das Haus durch seine Lage und seinen hohen energetischen Standard eine gute
Ausgangsbasis fur ein schones Zuhause.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen persénlichen
Besichtigungstermin. Gerne senden wir Ihnen weitere Informationen wie Grundrisse,
die genaue Lage sowie AuBenaufnahmen per E-Mail zu oder beantworten erste Fragen
vorab telefonisch oder bei einem personlichen Termin in unserem Buro in Zweibrlicken,
Homburger Str. 40.
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Ausstattung und Details

+ Massa-Haus nach KfW 55 Standard

+ Kompaktwarmepumpe

+ kontrollierte Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
+ Hauptbadezimmer mit Whirlpool und groBer Dusche

+ Gaste-Bad mit bodengleicher Dusche

+ 3 Schlafzimmer mit eigener Ankleide

+ 1 Gaste-/Arbeitszimmer im Erdgeschoss

+ groBes eingefriedetes Grundstiick

u.v.m.
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Alles zum Standort

Die Ortsgemeinde Bechhofen liegt im Landkreis Sudwestpfalz in Rheinland-Pfalz,
direkt an der Grenze zum Saarland. Die beliebte Wohnlage verbindet naturnahes
Wohnen im Lambsbachtal mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
Homburg, Zweibriicken und Kaiserslautern. Die reizvolle Landschaft der Sickinger
Hohe bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur Freizeit- und Naherholung.

Verkehrsanbindung

Bechhofen verfligt tber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die Autobahn A6
(Anschlussstelle Waldmohr) ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und ermdoglicht eine
schnelle Verbindung in Richtung Saarbricken, Kaiserslautern und Mannheim. Der
Hauptbahnhof Homburg mit Regional- und Fernverkehrsanschliissen befindet sich nur
wenige Kilometer entfernt. Zudem ist der Ort Uber das regionale Busnetz gut an die
umliegenden Gemeinden und Stadte angebunden.

Infrastruktur

Die Gemeinde bietet eine solide Infrastruktur flr den taglichen Bedarf. Vor Ort befinden
sich unter anderem eine Kindertagesstatte, eine Ganztagsschule,
Einkaufsmaoglichkeiten, Backerei, Metzgerei, Bank- und Postservice sowie
medizinische Versorgung mit Arzten, Apotheke und weiteren
Gesundheitsdienstleistern. Zahlreiche Vereine, Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie
ein aktives Gemeinschaftsleben tragen zusatzlich zu einer hohen Wohn- und
Lebensqualitat bei.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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