Obernheim-Kirchenarnbach

Gepflegtes Wohnhaus mit Einliegerwohnung in einer
ruhigen SeitenstraBBe im Ortsteil Kirchenarnbach

Objektnummer: 26419018

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 249.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 192 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 990 m?
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Auf einen Blick

26419018 249.000 EUR
ca. 192 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
2 2015
1980
1x Garage gepflegt
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
o] 90.58 kWh/m?a
19.07.2028 C

o] 1980
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Die Immobilie
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‘ VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

’ VON POLL

‘ VON POLL

Q. /
i\
Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschdtzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StraRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibrueckeng@von-poll.com

www.von fpoU.(‘Om,r"{meErruCC’mn
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrlicken prasentiert Ihnen dieses groBzlgige Wohnhaus
mit Einliegerwohnung in einer ruhigen AnliegerstraBe von Obernheim-Kirchenarnbach.

Das urspriinglich im Jahr 1980 erbaute Wohnhaus befindet sich auf einem knapp 1.000
m? groBen Grundstlick im Ortsteil Kirchenarnbach. Dank der leicht erh6hten Lage
genieBen Sie einen schdnen Ausblick Uber das Tal.

Die Hauptwohnung im Erdgeschoss ist groBzugig geschnitten und bietet mit einer
Wohnflache von ca. 125 m? bereits ausreichend Platz fiir eine Familie. Der moderne
Grundriss mit drei Schlafzimmern er6ffnet zudem vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten.
Herzstlck des Hauses ist zweifellos der offene Wohn- und Essbereich, der direkt an
die separate Kliche angrenzt. GroBzlgige Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht
und schaffen eine helle, angenehme Wohnatmosphare. Erganzt wird das Raumangebot
durch das Hauptbadezimmer mit Doppelwaschbecken, Badewanne und Dusche sowie
ein separates Gaste-WC.

Im Zuge des spateren Dachgeschossausbaus entstand eine vollstandige
Einliegerwohnung mit einer Wohnflache von ca. 65 m? in klassischer 2-Zimmer-Kiche-
Bad-Aufteilung.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfligt neben der Waschkiiche, dem
Heizungsraum sowie dem Heizdllager Uber weitere gut geschnittene Kellerraume mit
groBzligigen Platzreserven.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand. Erforderliche
Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen wurden in den vergangenen
Jahren regelméBig durchgefiihrt. So wurde unter anderem eine Ol-Zentralheizung (ca.
2000) installiert, das Dach einschlieBlich der Dachfenster (ca. 2015) erneuert sowie die
Terrasseniberdachung erneuert.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen persénlichen
Besichtigungstermin. Gerne senden wir Ihnen weitere Informationen wie die
Grundrisse sowie die genaue Lage vorab per eMail zu oder beantworten erste Fragen
per Telefon oder in unserer Geschaftsstelle in der Homburger Str. 40 in Zweibricken.
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Ausstattung und Details

Hauptwohnung mit 3 Schlafzimmern
separate Dachgeschosswohnung
komplett unterkellert

groBes Grundstlick (Hanglage)
Garage zusatzlichem Stauraum
Gartenhaus

Uberdachte Terrasse

Teilweise modernisiert
Dachgeschossausbau 1990/1991
Heizungstausch ca. 2000
Dacherneuerung ca. 2015
Terrassenliberdachung erneuert ca. 2015
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Alles zum Standort

Lagebeschreibung

Kirchenarnbach ist ein idyllischer Ortsteil der Ortsgemeinde Obernheim-
Kirchenarnbach im Landkreis Stidwestpfalz. Die naturnahe Lage inmitten der reizvollen
Landschaft der Sickinger Hohe bietet ein ruhiges und familienfreundliches
Wohnumfeld. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der guten Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte und einer hohen Wohn- und Lebensqualitat.

Der Ort ist Uber das regionale StraBennetz gut an die umliegenden Gemeinden sowie
die Stadte Pirmasens, Zweibriicken, Landstuhl/Ramstein und Kaiserslautern
angebunden. Die nahegelegenen Bundes- und Autobahnanschlisse ermdglichen eine
zugige Erreichbarkeit der Uberregionalen Verkehrswege. Erganzt wird das Angebot
durch Busverbindungen in die benachbarten Orte und zu den nachstgelegenen
Bahnhofen.

Die Infrastruktur im Ort und der naheren Umgebung deckt den taglichen Bedarf
zuverlassig ab. Kindergarten, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten, medizinische
Versorgung sowie weitere Dienstleistungen sind direkt im Ort bzw. in den umliegenden
Gemeinden und Stadten in kurzer Fahrzeit erreichbar. Zahlreiche Wander- und
Radwege sowie ein reges Vereinsleben unterstreichen den hohen Freizeit- und
Erholungswert dieser attraktiven Wohnlage.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlcken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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