VON POLL

Ruppertsweiler — Ruppertsweiler (Gemeinde)

Moderner Bungalow mit schonem Grundstuck, Pool
und AuBBensauna

Objektnummer: 26419020

KAUFPREIS: 315.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 95 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 800 m?

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26419020
ca. 95 m?
Walmdach
3

2

2

2004

2 X Freiplatz, 1x
Garage

315.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Flissiggas 151.7 KWh/m?a
E
25.08.2036
2004
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Marktpre v « Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse st \\ lhre personliche und exklusive
ik
— Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschdtzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrticken prasentiert Ihnen diesen modernen Bungalow in
einer SeitenstraBe von Ruppertsweiler.

Das urspriinglich 2004 gebaute Wohnhaus befindet sich auf einem knapp 800 m?
groBen Grundstlick. Der Bungalow eignet sich aufgrund seiner Raumaufteilung und der
GroBe wunderbar als Altersruhesitz oder als Alternative zur Eigentumswohnung fur
zwei Personen.

Der offene Wohn-/Essbereich mit integrierter Kiiche, die FuBbodenheizung, zwei
Bader, eines als Bad en suite, sowie der groBzigige AuBenbereich mit Pool, Sauna und
Uberdachter Terrasse sind sicherlich nur einige Highlights, welche fiir diese Immobilie
sprechen.

Von technischer Seite sind eine FuBbodenheizung (Gas) und ein Holzofen im
Wohnbereich installiert. Die oberste Geschossdecke wurde gedammt und die
AuBenwande in Ytong ausgeflhrt. Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand
und kann ohne gréBere Renovierungsarbeiten bezogen werden.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen persénlichen
Besichtigungstermin. Gerne senden wir Ihnen vorab weitere Informationen per E-Mail
zu oder beantworten erste Fragen bei einem personlichen Termin in unserer
Geschaftsstelle in Zweibrlicken, Homburger Str. 40.
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Ausstattung und Details

+ 2 Bader

+ 2 Schlafzimmer

+ Sauna

+ Pool

+ FuBbodenheizung

+ Kaminofen

+ Uberdachte Terrasse

+ mehrere Gartenhauser

+ groBe Garage (ca. 8 m) & Freiplatze
u.v.m.
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Alles zum Standort

Ruppertsweiler liegt idyllisch im Landkreis Sudwestpfalz und bietet eine attraktive
Verbindung aus ruhigem, naturnahem Wohnen und guter Erreichbarkeit. Die Gemeinde
ist von der waldreichen Landschaft des Pfalzerwaldes umgeben und Uberzeugt durch
ihren landlichen Charakter sowie ein angenehmes Wohnumfeld.

Die nahegelegenen Stadte Pirmasens und Dahn sind mit dem Auto gut erreichbar und
bieten eine umfassende Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindertagesstatten, Arzten, Apotheken sowie vielféltigen Freizeit- und
Kulturangeboten. Auch die umliegenden Gemeinden sind Uber das gut ausgebaute
StraBennetz bequem zu erreichen.

Uber die regionalen Verkehrsverbindungen bestehen zudem gute Anbindungen in
Richtung Pirmasens, Zweibrlicken und der franzdsischen Grenze. Die
Autobahnanbindung ermoglicht darliber hinaus eine gute Erreichbarkeit der groBeren
Stadte und Wirtschaftszentren (Landau/Karlsruhe) der Region.

Ruppertsweiler bietet ideale Voraussetzungen fur alle, die Wert auf ein ruhiges und
familienfreundliches Zuhause inmitten einer reizvollen Landschaft legen. Die
waldreiche Umgebung ladt zu Spaziergangen, Wanderungen und Fahrradtouren ein
und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir gemeinsame Aktivitaten in der Natur.

Durch die Uberschaubare GroBe der Gemeinde entsteht eine angenehme, persdnliche
Wohnatmosphare. Familien profitieren von einem ruhigen Umfeld mit viel Freiraum und
gleichzeitig von der guten Erreichbarkeit der umfangreichen Infrastruktur in den
umliegenden Stadten.

Ruppertsweiler verbindet landliche Ruhe, naturnahes Wohnen und eine gute regionale
Verkehrsanbindung. Die Nahe zu Pirmasens und Dahn sowie die reizvolle Landschaft
des Pfalzerwaldes machen den Ort zu einem attraktiven Wohnstandort flir Familien,
Paare und Naturliebhaber, die Wert auf Lebensqualitat und ein entspanntes
Wohnumfeld legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlcken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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