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Mid-Century-Bungalow mit groBem Grundstuck -
Zweibrucken/Kreuzberg

Objektnummer: 26419024
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KAUFPREIS: 379.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 1840 m?
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Auf einen Blick

26419024

ca. 140 m?
Pultdach

5

4

2

1966

2 x Carport

379.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2010
Sanierungsbeddrftig

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 315.9 kWh/m?a
H
16.09.2036
1966
Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

st \\ lhre persénliche und exklusive

ik

----- o Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

" VON POLL

‘ VON POLL

URs

Geschaftsstellenleiter Erik Hofmann und sein freundliches Team
Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschdtzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StraRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibrueckeng@von-poll.com

www.von fPOU.(‘O eibruecken
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrticken prasentiert Ihnen dieses weitlaufige Anwesen in
einer der beliebtesten Wohnlagen der Stadt, unweit der Fachhochschule.

Der im Jahr 1966 erbaute Bungalow befindet sich auf einem ca. 1.800 m? groBen
Grundstlick. Die erhéhte Lage er6ffnet einen attraktiven und weitlaufigen Blick tber
Zweibrucken.

Das Haus verfligt Gber einen modernen und groBzigigen Grundriss mit einem
geraumigen Wohn- und Essbereich sowie einer separaten Kliche. Zahlreiche groBe
Fensterflachen sorgen flr viel Tageslicht und schaffen eine besondere, helle
Wohnatmosphare. Ein Arbeitszimmer sowie drei weitere Schlafzimmer bieten vielfaltige
und flexible Nutzungsmaglichkeiten.

Erganzt werden die Raumlichkeiten durch einen praktischen Abstellraum mit den
Hausanschlissen, ein Gaste-WC mit Dusche sowie das Hauptbadezimmer.

Auf technischer Seite wurde ca. 2010 eine neue Gasheizung installiert. Bereits Mitte
der 1980er-Jahre wurde das urspringliche Flachdach durch ein Pultdach ersetzt. Nach
heutigem Stand der Technik besteht jedoch umfassender Sanierungsbedarf. Die
attraktive Lage, die groBziigige Grundstiicksflache sowie die durchdachte Aufteilung
mit der Moglichkeit zum Wohnen auf einer Ebene bieten jedoch eine hervorragende
Ausgangsbasis, um das Anwesen nach eigenen Vorstellungen zu modernisieren und
neu zu gestalten.

Ein besonderes Highlight des Anwesens ist zweifellos der groBzligige Garten. Von der
StraBenseite ist dieser kaum einsehbar und bietet zugleich einen eindrucksvollen
Weitblick Uber die Stadt. Der vorhandene alte Baumbestand verleiht dem Grundstlick
einen besonderen Charme und lasst sich ganz nach den eigenen Vorstellungen
erganzen und individuell gestalten.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Méglichkeiten dieses besonderen Anwesens und
vereinbaren Sie gleich einen personlichen Besichtigungstermin. Gerne senden wir
Ihnen vorab weitere Informationen — darunter die genaue Adresse, Grundrisse und
zusatzliche Fotos — per E-Mail zu. Selbstverstandlich beantworten wir auch erste
Fragen gerne vorab in unserer Geschaftsstelle in Zweibrlicken, Homburger Str. 40.
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Ausstattung und Details

+ groBes Grundstlick mit Blick Uber die Stadt
+ Wohnen auf einer Ebene

+ offenes Wohn- und Esszimmer
+ Parkettboden

+ 2 Bader

+ 4 Schlafzimmer

+ Terrasse in Sud-Ausrichtung

+ weitlaufiger Garten

+ Uberdachte Grillecke

+ Carport

+ mehrere Gartenhauser

u.v.m.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zentraler und zugleich verkehrsglinstiger Lage von
Zweibrucken. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Kindergarten, Schulen,
medizinische Einrichtungen sowie zahlreiche weitere Angebote sind in kurzer
Entfernung erreichbar. Auch die Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufs-,
Gastronomie- und Freizeitmdglichkeiten ist gut erreichbar.

Die Verkehrsanbindung bietet kurze Wege sowohl innerhalb der Stadt als auch in die
umliegenden Regionen. Uber das gut ausgebaute StraBennetz bestehen direkte und
komfortable Verbindungen in Richtung Homburg, Pirmasens und Landstuhl. Damit sind
sowohl der saarlandische Raum als auch die Westpfalz und wichtige Arbeits- und
Wirtschaftsstandorte bequem erreichbar. Die Anbindung an die Uberregionalen
Verkehrsachsen ermaoglicht darliber hinaus eine gute Weiterfahrt in Richtung
Kaiserslautern, Saarbriicken und die Metropolregion Rhein-Neckar.

Auch der 6ffentliche Personennahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen gut
angebunden. Der Zweibrlcker Bahnhof ist ebenfalls schnell erreichbar und bietet
zusatzliche Moglichkeiten flr regionale Verbindungen. Insgesamt Uberzeugt die Lage
durch eine gelungene Kombination aus zentraler Infrastruktur, kurzen Wegen und guter
regionaler sowie Uberregionaler Verkehrsanbindung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlcken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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