VP ‘VON POLL

Pirmasens — Stadtmitte

AuBergewohnliche Einfamilienhaus in bevorzugter
Wohnlage von Pirmasens - Parkwaldsiedlung

Objektnummer: 26419025

KAUFPREIS: 239.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 140 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 800 m?

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

26419025
ca. 140 m?
5

2

1

1972

1x Garage

239.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

renovierungsbeddrftig

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 26419025 - 66953 Pirmasens — Stadtmitte

Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Strom 191.3 kWh/m?a
F
17.09.2036
1972
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu hrer Immobilie

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung A
gelost.

berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget Epu:r ,-,u@
berechnen und die passende B
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ'ﬁ, =
':."r-" -
www.von-poll.com/finanzieren ) |
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Die Immobilie

. VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL

‘ VON POLL

Immobilienmakler (IHK)

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06332 - 90 57 477

Shop Zweibriicken | Homburger StraRRe 40 | 66482 Zweibriicken | zweibruecken@von-poll.com

won-poll.com/zweibruecken
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN Zweibrlicken prasentiert Ihnen dieses auBergewohnliche
Einfamilienhaus in einer der bevorzugten Wohnlagen von Pirmasens. Das Haus
befindet sich auf einem ca. 800 m? groBen Grundstlick in Stadtrandlage, unweit des
Pfalzerwaldes. Die individuelle Architektur mit ihren versetzten Wohnebenen verleiht
der Immobilie einen ganz besonderen Charakter und bietet eine gute Ausgangsbasis,
um sich hier sein eigenes Zuhause zu verwirklichen.

Die Raumlichkeiten im Untergeschoss, ursprunglich als Kellerraume geplant, werden
aktuell als Kliche mit separatem Esszimmer sowie einem nachtraglich erganzten
Wintergarten genutzt. Erganzt wird diese Ebene durch eine Waschklche sowie einen
Vorratsraum mit den Hausanschliissen. Auf einer Zwischenebene befindet sich ein
klassischer Kellerraum, der bereits flr den Einbau eines Pools vorbereitet wurde.
Zudem besteht von hier aus ein separater Zugang zum Garten.

Auf der Wohnebene befinden sich das knapp 30 m? groBe Wohnzimmer, die
urspringliche Kiche mit angrenzender Essdiele sowie ein Gaste-WC.

Die drei Schlafzimmer sind raumlich getrennt auf einer weiteren Zwischenebene
angeordnet. Auf dieser Ebene befindet sich ebenfalls das Hauptbadezimmer,
ausgestattet mit Badewanne und Dusche.

In technischer Hinsicht wurden die Nachtspeicheréfen in den Jahren 2006 und 2012
erneuert, eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 3,8 kWp installiert (ca. 2001),
die Fenster ausgetauscht (ca. 2004) sowie das Flachdach teilweise Uberarbeitet (ca.
2001). Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand, bedarf jedoch aus
heutiger Sicht weiterer Renovierungs- und ModernisierungsmaBnahmen.

Die beliebte Wohnlage, das groBzugige Grundstiick mit altem Baumbestand sowie die
auBergewodhnliche Architektur bieten den neuen Eigentliimern eine gute
Ausgangsbasis, um ihre individuellen Wohnideen zu verwirklichen und dieser
Immobilie eine persodnliche Note zu verleihen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie gleich einen persénlichen
Besichtigungstermin. Gerne senden wir Ihnen vorab weitere Informationen wie die
Grundrisse und die genaue Adresse per E-Mail zu oder beantworten erste Fragen bei
einem personlichen Termin in unserer Geschéaftsstelle in Zweibriicken, Homburger Str.
40.
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Alles zum Standort

Die Parkwaldsiedlung in Pirmasens bietet ein angenehmes Wohnumfeld, welches
durch die Nahe zum Pfalzerwald und die vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten gepragt ist.
Die Umgebung verbindet stadtisches Leben mit einem naturnahen Wohncharakter und
bietet gute Voraussetzungen fir Menschen, die Wert auf ein ausgewogenes Verhaltnis
zwischen Alltag und Erholung legen.

Die Innenstadt von Pirmasens bietet zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische
Angebote, medizinische Versorgung sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Darlber hinaus ladt die waldreiche Umgebung zu Spaziergangen,
Wanderungen und vielfaltigen Aktivitaten im Freien ein.

Die Wohnlage verbindet die Vorzige einer gewachsenen Stadt mit der Nahe zu
attraktiven Natur- und Erholungsgebieten und bietet damit eine interessante
Wohnperspektive flir unterschiedliche Lebenssituationen.

Pirmasens verfiigt (iber eine gute regionale Verkehrsanbindung. Uber die
BundesstraBe B10 sind unter anderem Landau und die Uberregionalen Verkehrsachsen
der Region erreichbar. Die Autobahnen A8 und A62 sowie die BundesstraBe B270
bieten zusatzliche Verbindungen in Richtung Saarland, Zweibriicken und in weitere
Teile der Pfalz.

Innerhalb des Stadtgebiets gewahrleisten Busverbindungen die Anbindung an
verschiedene Stadtteile und zentrale Einrichtungen. Uber den Hauptbahnhof
Pirmasens bestehen zudem regionale Bahnverbindungen.

Damit bietet die Lage eine gute Ausgangsbasis fur alltagliche Wege, berufliche
Pendlerstrecken und Ausfliige in die umliegenden Stadte und Gemeinden.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Erik Hofmann

Homburger StraBe 40, 66482 Zweibrlicken
Tel.: +49 6332 - 90 57 477
E-Mail: zweibruecken@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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