Briesen

Gepflegtes Einfamilienhaus in wertvoller Umgebung
am Landschaftsschutzgebiet
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KAUFPREIS: 398.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.122 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 825 m?
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Auf einen Blick

26421021
ca. 122 m?
Satteldach
5

1

2004

2 x Carport, 3 x
Freiplatz, 1 x Garage

398.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt
Terrasse, Gaste-

WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Gas 108.2 kWh/m?a
03.09.2036 D

Gas 2004
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Klarheit und GroBzugigkeit pragen das Ambiente dieses Einfamilienhauses, das sich
mit selbstverstandlicher Eleganz in seine griine Umgebung und die Wohnsiedlung
einflgt. Die groBzligige Raumplanung auf ca. 122 m? entfaltet sich liber zwei Ebenen
und schafft ein Wohngefihl, das von Komfort und Zeitlosigkeit gepragt ist. Bereits beim
Betreten spuirt man die Sorgfalt, die in die Planung und Gestaltung investiert wurde. Die
Raume wirken offen und einladend.

Der Wohnbereich im Erdgeschosss besticht durch architektonische Details wie einem
Erker an der Giebeselte. Der Kaminplatz schafft eine Athmosphéare der Ruhe und
Entspanntheit. Durch die Verbindung zur ca. 32 m? groBen Veranda 6ffnet sich das
Haus nach auBen und wird mit dem anschlieBenden Gartenplatz zur einer Art
natdrlichen Erweiterung. Perfekt fiir lange Abende mit Freunden und Familie.

Auch die Kliche und der anschlieBende Essbereich sind so dimensioniert, dass
gemeinsames Kochen und geselliges Beisammensein muhelos ineinander Uibergehen.
Hier spurt man den Wert einer durchdachten Aufteilung, die den Alltag ebenso wie
besondere Anlasse ermoglicht.

Drei Schlafzimmer im Dachgeschoss sind Rickzugsorte, in denen man zur Ruhe
kommen kann. Jedes Zimmer Uberzeugt durch angenehme Proportionen, klare Linien
und viel Tageslicht. Das moderne Badezimmer wird von der FuBbodenheizung
angenehm temperiert, was besonders an kihlen Morgen einen splirbaren Komfort
bietet. Die Materialwahl und die Ausstattungsdetails entsprechen durchweg einem sehr
gutem Standard.

Die Verbindung von Innen- und AuBenbereich ist ein Versprechen fir entspannte
Stunden in ruhiger Umgebung. Ein weiterer Terrassenplatz auf dem ca. 825 m? groBen
Grundstlick bereichert mit Mdglichkeiten fur Sport, Spiel und Erholung. Hier lasst sich
der Wechsel der Jahreszeiten erleben, ohne auf Privatsphare verzichten zu missen.
Das im Jahr 2004 erbaute Haus prasentiert sich in einem gepflegten Zustand - ein Ort,
an dem Werte Bestand haben.

Wer das Haus betritt, spurt eine angenehme Balance aus GroBzlgigkeit und
Geborgenheit. Es ist ein Zuhause, das mit Qualitat und Charakter Uberzeugt und das
Alltagliche ebenso muhelos tragt wie besondere Momente.
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Ausstattung und Details

Grundsticksflache ca. 825 m?

Wohnflache ca. 122 m?

BAUWEISE UND AUSSTATTUNG:

- Baujahr 2004

- 5 Zimmer

- Holzstéanderhaus der MARKE LUX

- Holz-Sandwich-Konstruktion mit AuBenputz

- Holzfenster mit Sprossen, Doppelverglasung, Rollladen

- Klimaanlage im Dachgeschoss (mit Umschaltung auf Warme)
- Kamin

- FuBbodenheizung

- Gaste-WC

- Teppichbdden im Dachgeschoss, Fliesen im Erdgeschoss
AUBENBEREICH:

- groBe Terrasse

- Doppelcarport und Garage

- Werkstatt

- Gartenwasser uber 2 Brunnen

- GroBzugige Pflasterflachen und Wegeflhrung

- Aufwendige Zaunanlage straBenseitig




Objektnummer: 26421021 - 15518 Briesen

Alles zum Standort

Briesen prasentiert sich als ruhiger, naturnaher Wohnstandort mit angenehm
Uberschaubarer Struktur und einer zugleich Gberzeugenden Anbindung an die Region.
Die Nahe zur A12 sowie die Erreichbarkeit Uber die RE1 nach Berlin, Frankfurt (Oder)
und Flrstenwalde verbinden landliche Gelassenheit mit alltagstauglicher Mobilitat. Fur
Familien entsteht damit ein Umfeld, das Geborgenheit, kurze Wege und eine
verlassliche Infrastruktur harmonisch zusammenfuhrt.

Der Ort selbst liberzeugt durch seinen freundlichen, gewachsenen Charakter und eine
Atmosphare, in der sich Alltag und Erholung miihelos verbinden. Besonders fir
Familien ist die Lage attraktiv, weil sie ein ruhiges Wohnumfeld mit guter Erreichbarkeit
wichtiger Einrichtungen und einem angenehm bodenstandigen Lebensgefiihl vereint.
Die Nahe zu Griinflachen und sportlichen Angeboten unterstreicht den hohen
Freizeitwert und schafft Raum flur gemeinsame Zeit im Freien.

Im direkten Umfeld sind die Wege des taglichen Lebens erfreulich kurz. Fur die Bildung
stehen die Martin Andersen Nexo Schule, die Grundschule Martin Andersen Nexo6
Briesen und die Oberschule Briesen der FAW gGmbH jeweils in rund 9 Minuten zu FuBB
zur Verflgung; auch der Kindergarten Kinderrabatz ist in etwa 14 Minuten erreichbar.
Ergénzend sorgt die Ndhe zur Briesen (Mark)-Bahnstation in rund 9 Minuten zu FuB fir
eine komfortable Anbindung, wahrend die Bushaltestelle Briesen (Mark), Schule
ebenfalls in etwa 9 Minuten erreichbar ist. Fir die Nahversorgung liegt Edeka nur rund
8 Minuten zu FuB entfernt, und mit der Linden Apotheke Briesen in etwa 6 Minuten
sowie dem Arztehaus ,An der Eiche” in rund 10 Minuten sind auch gesundheitliche
Anliegen gut abgedeckt. Fur Freizeit und Bewegung bieten der nahe Park, die
Odervorlandhalle und der Sportplatz in etwa 7 bis 8 Minuten zu FuB attraktive
Maoglichkeiten fir aktive Nachmittage und entspannte Familienmomente.

Insgesamt bietet Briesen fur Familien ein stimmiges, verlassliches und lebensnahes
Umfeld, das Ruhe, gute Erreichbarkeit und eine angenehme Alltagsqualitat auf
Uberzeugende Weise vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Martina Paasch

UlmenstraBe 4, 15526 Bad Saarow
Tel.: +49 33631- 80 30 59
E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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