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Auf einen Blick

26423028 235.000 EUR
ca. 53 m? Etagenwohnung
1 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

2 des beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2007
1995
gepflegt
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 162 kWh/m?a
20.04.2028 F

Gas 2007
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Die Immobilie

|
FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \%d VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030-66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN ;n

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:030-66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélin | Neukdllner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

Leadin wwio.von~poll.com/berlin-neukoelln
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Schon beim Betreten der parkahnlichen Wohnanlage spurt man, wie die Architektur mit
groBzugigen Glasflachen und klaren Linien Licht und Natur mihelos ins tagliche Leben
holt. Hier wurde ein Konzept verwirklicht, das mit dem Architekturpreis des Bundes
Deutscher Architekten pramiert wurde: Die Gebaude fligen sich harmonisch in die
grine Umgebung, wahrend das Ensemble selbstbewusst Individualitat ausstrahlt. Der
Blick auf die liebevoll gestalteten AuBenbereiche mit ihren gepflegten Wegen, Baumen
und Spielflachen vermittelt eine offene, freundliche Atmosphare, in der sich das
Wohnen wie ein Spaziergang durch einen privaten Park anfihlt.

Das Treppenhaus empfangt mit eindrucksvoller Helligkeit, die durch die bodentiefen
Fenster und die elegante Ausfiihrung der Granitbéden noch verstarkt wird. Jeder
Schritt wird getragen von Tageslicht, das bis tief ins Gebaude dringt. Die Transparenz
der Architektur findet sich auch im Inneren wieder: Im Flur verbindet warmes Holz
unter den FiBen die Raume miteinander und schafft dabei eine ruhige, einladende
Atmosphare. Von hier aus 6ffnet sich der Blick geradewegs bis zum Wintergarten, der
das Licht wie ein Magnet einfangt.

Im offenen Wohn- und Essbereich geht der Alltag nahtlos in entspannte Stunden Uber.
Die WohnkUche ist mit einer groBzlgigen Theke ausgestattet, die Kochen und
Kommunikation spielerisch vereint. WeiBe Fronten und klare Linien pragen das Bild,
wahrend sich der Blick aus der Kiiche bis zum griinen AuBenbereich erstreckt. Der
angrenzende Wohnraum bietet Platz fiir gesellige Abende ebenso wie fiir ruhige
Momente. Hier dominieren helle Wande, groBe Fensterfronten und ein durchgangiger
Parkettboden, der ein Geflihl von Weite schafft. Der angrenzende Wintergarten mit
seinen raumhohen Glasflachen ist ein besonderer Riickzugsort. Die Fenster 6ffnen sich
zum Garten, das Licht wechselt mit den Tageszeiten, und drauBen wiegt das Laub im
Wind.

Das Schlafzimmer liegt ruhig und lichtdurchflutet, mit einem Fenster, das den Blick ins
Grune freigibt und bereits am Morgen die ersten Sonnenstrahlen hereinlasst. Das
Badezimmer Uberzeugt mit klarer Gestaltung und einer Badewanne, die nach einem
langen Tag zum Abschalten einladt. WeiBe Fliesen und schlichte Armaturen sorgen fur
zeitlose Eleganz.

Die unmittelbare Nahe zu Einkaufsmadglichkeiten und die fuBlaufige Anbindung an den
OPNV unterstreichen die Leichtigkeit des Alltags an diesem Ort. Hier verbindet sich
ausgezeichnete Architektur mit splrbarer Lebensqualitat, ein Zuhause, das seinen
Charakter jeden Tag neu entfaltet.
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Ausstattung und Details

AUSSTATTUNG:

- parkahnliche Wohnanlage

- Wohnanlage mit dem Architekturpreis des Bundes Deutscher Architekten
ausgezeichnet

- Anbindung an den OPNV in fuBlaufiger Umgebung
- Einkaufsmaoglichkeiten im Wohnumfeld

- lichtdurchflutetes Treppenhaus

- Badezimmer mit Badewanne

- offene Wohnkliche

- offener Wohn- und Essbereich

- Wintergarten
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Buckow liegt am siidlichen Stadtrand Berlins und zahlt ca. 40.146 Einwohner (Stand:
31. Dezember 2020). Es wird von der Gropiusstadt in zwei Teile getrennt. Buckow 1 ist
der groBere westliche Teil. Er liegt zwischen der Gropiusstadt im Osten, dem Ortsteil
Britz im Norden und den Ortsteilen Mariendorf und Lichtenrade des Bezirks
Tempelhof-Schoneberg im Westen. Im Siiden liegt die Grenze Berlins zu GroBziethen,
einem Ort der brandenburgischen Gemeinde Schonefeld. Der dstliche Teil von Buckow
1 entspricht etwa dem Bereich des mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Dorfs
Buckow. Das Gebiet am Quarzweg und westlich davon wird als Neu-Buckow
bezeichnet. Buckow 2 ist der kleinere norddstliche Teil. Er liegt zwischen Britz, Rudow
und Gropiusstadt.

Das Dorf Buckow wurde 1920 als Teil des Bezirks Neukolln nach Berlin eingemeindet.

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Buckow sind
Einkaufméglichkeiten (Gropius Passagen), Arztehduser / Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Offentliche Verkehrsmittel (Bus und U-
Bahnhof Johannisthaler Chaussee) sind nah gelegen und gut zu FuB zu erreichen. Die
Buslinien X11, M11 und M44 pendeln an der groBen Kreuzung (Marienfelder Chaussee /
Johannisthaler Chaussee) und sind in nur wenigen Gehminuten bequem zu erreichen.
Die Stadtautobahn A10 Auf/-Abfahrt A113 Johannisthaler Chaussee ist ca. 4 km
entfernt damit in ca. 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Auch flr die zuklinftigen
Airport Mitarbeiter ist demnach eine schnelle Verbindung zum Arbeitsplatz (ca. 15 - 20
min.) gewahrleistet. Sehr nah an der A 113 sind Inlineskating; Joggen; Fahrradfahren
moglich, da die betreffende Umgebung im besten Zustand asphaltiert ist. Unmittelbar
am Kanal entlang ist die Ausibung von Freizeitmdglichkeiten damit vorhanden. Auch
ein Freizeitbad fur die heiBen Tage im Sommer befindet sich in unmittelbarer Nahe.
Den beliebten Britzer Garten auf dem Gelande der Bundesgartenschau erreichen Sie
mit dem Fahrrad, Auto oder zu FuB fir ausgedehnte Spaziergangen in denen Sie die
Natur genieBen kdnnen.

INFRASTRUKTUR:

Das Umfeld ist gepragt durch historische Hofe, Einfamilienhauser, sowie die Dorfkirche
und den Dorfteich mit herrlich angelegten Griinanlagen. Zu den zahlreichen Einkaufs-
und Freizeitmoglichkeiten am Buckower Damm laufen Sie in wenigen Schritten.
Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen und Kindergarten,
Restaurants, Arztehduser, Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsmittel und die Gropius




Passagen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. GenieBen Sie die Ruhe in dieser
wenig befahrenen WohnstraBe mit Ihren gepflegten Einfamilienhaus.

SCHULEN:

Buckow verfugt Uber 18 Kitas, 6 Grundschulen, 1 sportbetonte Grundschule, 1
Grundschule mit Sekundarstufe |, 2 Schulen fiir die Sukundarstufe |, 1
Oberstufenzentrum und 1 Gymnasium.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortstibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




Objektnummer: 26423028 - 12349 Berlin

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sebastian Kusche

Neukollner StraBe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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