Berlin - Britz

Jetzt kaufen, spater Nutzen - Rethenmittelhausin der
Hufeisensiedlung & vielsaitigen Wohnbereichen
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En un coup d'aal

26423031

ca. 120 m2

a deux versants
6

4

1

1925

499.000 EUR

Maison en bande
centrale

Commission acheteur
3,57 % (TVAincl.) du
prix d'achat notarié

1970

A rénover
massif

ca. 40 m?2

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Combustibleliquide Legally not required
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CODE DU BIEN: 26423031 - 12359 Berlin - Britz

Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 -66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - NeukélIn | Neukdllner StraBe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

Leading 3 www.von-poll.com/berlin-neukoelln
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Lapropriété

www.von-p
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Une premiereimpression

Ein Reihenmittelhaus, das mitten in der UNESCO-geschiitzten Hufeisensiedlung steht, tréagt
den Charakter dieser historischen Nachbar schaft in jeder Faser. Dierote Fassade hebt sich
markant von den gepflegten Vorgarten ab, und schon beim Betreten des gepflasterten
Zugangs lasst sich die Sorgfalt spren, mit der dieses Haus Giber Generationen hinweg
bewohnt und erhalten wurde. Hinter der Haustir empfangt ein einladender Flur, in dem die
geschwungene Holztr eppe und war mes Tageslicht auf den Wanden sofort fir eine
angenehme Atmosphar e sor gen.

Im Erdgeschoss 6ffnet sich der Wohnbereich zu einem flief3enden Ensemble aus
Wohnzimmer und Esszimmer. Grol3e Fenster holen den Sonnenschein tief ins Haus und
bringen das Zusammenspiel aus hellen Wanden, Blicherregalen und den natiirlichen
Farbtonen desInterieurszur Geltung. Der offene Uber gang zum Essber eich schafft Raum
fur lange Abende und lebendige Gesprache. Von hier ausféllt der Blick durch die Kiiche,
deren klassische Ausstattung und mar kante Fliesen an die Baukunst der Siedlung
anknupfen, direkt auf den Garten. Die Kliche bietet einen eigenen Zugang nach draufRen,
praktisch, wenn im Sommer das Frihstiick direkt auf der Terrasse serviert werden soll.

Sldlich des Hauses er streckt sich eine Terrasse, die nahtlosin den griin angelegten Garten
Uber geht. Alte Stréaucher und ein gewachsener Baum sorgen fiir Geborgenheit und ein
Gefuihl von Ruckzug. Hier ist Platz fur Blumenbeete, ein ruhiges Sonnenbad oder das Spiel
der Kinder im Gras. Der separate Gartenzugang unter streicht das Geftihl von Privatsphare
und Unabhéangigkeit.

Im Ober geschoss befindet sich das grof3ziigige Schlafzimmer, das mit grof3ztigigen
Einbauschranken und freundlichem Licht am Morgen punktet. Das Badezimmer ist mit
einer Badewanne ausgestattet und zeigt sich in klassischem Blauton, der dem Raum seine
Frische bewahrt. Im ausgebauten Dachgeschoss er 6ffnen sich weitere Zimmer mit schrégen
Decken, viel Tageslicht und einem ganz eigenen Charme, Riickzugsorte fur kreative Stunden
oder Gaste.

Die L age zwischen gepflegten Garten und denkmalgeschitzter Architektur préagt das
tagliche Leben. U-Bahn und Schulen sind bequem zu Ful3 erreichbar, was Alltag und
Anbindung angenehm unkompliziert macht. Dieses Haus ver eint geschichtstréchtige
Atmosphare mit gewachsenem Komfort und ladt dazu ein, die eigene Geschichteinmitten
eines einzigartigen Wohnumfelds fortzuschreiben.

Wichtig fur Interessenten:




Das Haus befindet sich der zeit in einem ver mietet Zustand mit einer monatlichen Mietein
Hohe von 700 Euro. Der Mietvertrag besteht bereits seit 30 Jahren. Eine
Eigenbedarfskiindigung ist daher mit einer langeren Wartezeit zur berticksichtigen. Die
Mieter planen derzeit noch ein paar Jahreim Objekt zu wohnen.
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Détails des commodités

AUSSTATTUNG:

- traumhaftes Wohnumfeld

- Wohnen im Weltkulturerbe " Hufeisensiedlung"

- U-Bahn und Schulen fuRRlaufig sehr bequem erreichbat

- ausgebautes Dachgeschoss

- gepflasterter Zugang zum Haus

- grin angelegter Garten

- offener Uber gang zwischen Wohn- und Essbereich

- separater Gartenzugang

- Terrasse direkt am Haus mit Uber gang zum Garten

- Badezimmer mit Badewanne

Wichtig fur Interessenten:

Das Haus befindet sich der zeit in einem ver mietet Zustand mit einer monatlichen Mietein
Hohe von 700 Euro. Der Mietvertrag besteht bereits seit 30 Jahren. Eine
Eigenbedarfskiindigung ist daher mit einer langeren Wartezeit zur ber ticksichtigen. Die
Mieter planen derzeit noch ein paar Jahreim Objekt zu wohnen.
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Tout sur |'emplacement

GEOGRAFIE:

Britz liegt im Stiden Berlinsund zéahlt ca. 42.846 Einwohner (Stand: 31. Dez. 2020). Esliegt
zwischen den Ortsteilen Mariendorf im Westen und Baumschulenweg im Osten sowie
Neukdlln im Norden. Im Siiden grenzt Britz an die Ortsteile Buckow und Gropiusstadt
unweit von der Grenze Berlins zu Grof3ziethen entfernt, einem Ort der brandenburgischen
Gemeinde Schonefeld.

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Britz sind
Einkaufsmoglichkeiten (Gropius Passagen), Ar ztehauser / Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Vier Stationen der U-Bahn-Linie U7 liegen im
Ortsteil (Grenzallee, Blaschkoallee, Parchimer Allee und Britz-Sid).

Alswichtige Nord-Sid-Verbindung fungiert die Metrobuslinie M 44, die den S-Bahnhof
Hermannstral3e anbindet. Alsdirekter Zubringer in die lnnenstadt dient die Metrobuslinie
M46. Weitere Buslinien sind vorhanden. Die wichtigsten Straf3enziige sind die in Nord-Siid-
Richtung verlaufenden Stral3enziige Britzer Damm-Buckower Damm und Buschkrugallee
sowie in West-Ost-Richtung der Strafl3enzug Gradestr al3e-Blaschk oallee—Spathstralie, der
zur Anschlussstelle Spathstrafe der Bundesautobahn 113 fuihrt. Sehr nah an der A 113 sind
Inlineskating; Joggen; Fahrradfahren mdoglich, da die betr effende Umgebung im besten
Zustand asphaltiert ist. Unmittelbar am Teltow Kanal entlang ist die Austibung von
Freizeitmoglichkeiten damit vorhanden. Auch ein Freizeitbad fir die heil3en Tageim
Sommer befindet sich in unmittelbarer Nahe. Den beliebten Britzer Garten auf dem Gelande
der Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem Fahrrad, Auto oder zu Ful’ fiir ausgedehnte
Spaziergangen in denen Sie die Natur genief3en konnen.

INFRASTRUKTUR:

Das Umfeld ist geprégt durch Ein- und Mehrfamilienh&user mit herrlich angelegten
Griunanlagen. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen und Kinder gérten,
Restaur ants, Ar ztehauser, Anbindungen an die 6ffentliche Verkehr smittel und die Gropius
Passagen befinden sich in néherer Umgebung. Genief3en Sie neben der guten Anbindung
auch die Ruhe und den Charme des Schlossesin Britz mit seinem 1,8 Hektar grof’em
Schlosspark.

SCHULEN:
Britz verfugt Uber 18 Kitas, 7 Grundschulen, 1 musikalische Grundschule, 2
Oberstufenzentren und 1 Gymnasium.
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Plusd'infor mations

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Ké&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Kusche

Neukdllner StralRe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelIn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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