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Auf einen Blick
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1x Freiplatz, 30 EUR
(Miete)

339.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 145 kWh/m?a
22.08.2027 E

Fernwarme 2004
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030-66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 -66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélln | Neukéllner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Schon beim Betreten der gepflegten Wohnanlage fallt auf, wie angenehm ruhig das
Ensemble zurlickgesetzt vom StraBenleben liegt. Der erste Eindruck wird von groBen
Baumen und dichtem Grun gepragt, das sich schitzend um die Hauser legt und die
Zuwege saumt. Hier wirkt alles aufgerdaumt, liebevoll instand gehalten, gepflasterte
Wege flihren vorbei an Spielplatzen und kleinen Rasenflachen, die das Wohnumfeld
pragen.

Im Treppenhaus empfangt einen ein helles, einladendes Ambiente. Die offene
Gestaltung und das Licht, das durch die groBe Glasfassade fallt, verleihen dem Zugang
zu den Wohnungen eine ungezwungene Leichtigkeit. Im Inneren der Wohnung setzt
sich dieser Eindruck fort: Der lange Flur bietet Platz flir Garderobe und personliche
Akzente und flhrt direkt in den Mittelpunkt des Lebens, den offenen Wohn- und
Essbereich. Warme Parkettbdden unterstreichen die Wohnlichkeit, die Raume wirken
groBzligig und durchdacht.

Die Kiche ist offen gestaltet und bildet gemeinsam mit dem Essbereich einen
kommunikativen Mittelpunkt. Schwarze und weiBBe Fronten, moderne Elektrogerate und
das klare Design verbinden Funktionalitit mit einer zeitgeméBen Asthetik. Durch das
Fenster fallt Tageslicht auf glanzende Bodenfliesen und belebt den Raum mit einer
freundlichen Atmosphare. Der Essbereich schlieBt sich direkt an, sodass Kochen und
Zusammensein nahtlos ineinander Ubergehen.

Das Wohnzimmer 6ffnet sich mit groBen Fenstern zum Balkon, der sich wie eine kleine
Loge ins Griine legt. Der Blick von hier schweift durch die Baumkronen, ein
Rickzugsort, der mitten im Alltag Raum zum Durchatmen schafft. Die Wandgestaltung
im Wohnzimmer setzt individuelle Akzente, das Mobiliar wirkt harmonisch eingebettet.
Auch hier unterstreicht das gepflegte Parkett den hochwertigen Gesamteindruck.

Das modernisierte Badezimmer wurde mit hellen Fliesen und edlen Mosaikdetails
ausgestattet. Eine groBzligige Dusche und ein Waschtisch mit viel Ablageflache bieten
Komfort im Alltag und verbinden praktischen Nutzen mit Stil. Im Schlafzimmer sorgt
eine ruhige Farbgebung flr entspannte Abende und einen erholsamen Start in den
Tag; das Fenster 6ffnet den Blick ins Griine und unterstreicht die angenehme
Atmosphare.

Im Ensemble der Wohnanlage stehen Parkmadglichkeiten direkt vor der Haustur zur
Verfligung, was den Alltag splrbar erleichtert. Nach einem langen Tag lasst sich der
Abend entspannt auf dem Balkon ausklingen oder bei einem Spaziergang durch das
gepflegte Wohnumfeld. Ein Zuhause, das mit jedem Schritt Vertrautheit und
Geborgenheit vermittelt.
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Ausstattung und Details

AUSSTATTUNG:

- Gepflegte Wohnanlage

- Spielplatze und Grinflachen im direkten Wohnumfeld
- gepflasterte Zuwege

- offen gestaltetes Treppenhaus

- gepflegte Parkettboden

- Balkon tollem Ausblick

- modernisiertes Badezimmer

- offene Einbauktliche mit elektrischen Geraten

- offen gestalteter Essbereich
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Alles zum Standort

GEOGRAFIE:

Die Gropiusstadt ist ein Berliner Ortsteil im Bezirk Neukolln. Das Entstehungsjahr wird
von 1962 bis 1975 im damaligen West-Berlin als GroBwohnsiedlung zwischen den alten
Siedlungen Britz, Buckow und Rudow datiert. Im Jahr 2002 ist Gropiusstadt neben
Neukdlin, Britz, Buckow und Rudow ein eigener Ortsteil im Bezirk Neukdlin. Der
Beschluss wurde vom zustandigen Bezirksamt verabschiedet anlasslich des 40.
Jahrestages der Grundsteinlegung der Siedlung.

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin Gropiusstadt sind
Einkaufmdglichkeiten (Gropius Passagen), Arztehduser / Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Die Buslinien X11, M11 und M44 pendeln an
der groBen Kreuzung (Marienfelder Chaussee / Johannisthaler Chaussee) und sind in
nur wenigen Gehminuten bequem zu erreichen. Die Stadtautobahn A10 Auf/-Abfahrt
AN3 Johannisthaler Chaussee ist ca. 3 km entfernt damit in ca. 10 Minuten mit dem
Auto zu erreichen. Auch fir die zuklnftigen Airport Mitarbeiter ist demnach eine
schnelle Verbindung zum Arbeitsplatz (ca. 15 - 20 min.) gewahrleistet. Sehr nah an der
A 113 sind Inlineskating; Joggen; Fahrradfahren moglich, da die betreffende Umgebung
im besten Zustand asphaltiert ist. Unmittelbar am Kanal entlang ist die Austibung von
Freizeitmoglichkeiten damit vorhanden. Auch ein Freizeitbad flr die heiBen Tage im
Sommer befindet sich in unmittelbarer Nahe. Den beliebten Britzer Garten auf dem
Gelande der Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem Fahrrad, Auto oder zu FuB fir
ausgedehnte Spaziergangen in denen Sie die Natur genieBen kdnnen. Zu den
bekannten Sportvereinen zahlen der NSF Gropiusstadt und der TuS Neukdlln 1865.

INFRASTRUKTUR:

Das Umfeld ist gepragt durch Mehrfamilienhauser mit herrlich angelegten
Grunanlagen. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen und
Kindergarten, Restaurants, Arztehduser, Anbindung an die &ffentliche Verkehrsmittel
und die Gropius Passagen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. GenieBen Sie die
Ruhe in dieser wenig befahrenen WohnstraBe.

SCHULEN:
Berlin Gropiusstadt verfuigt Uber 18 Kitas, 5 Grundschulen, 1 Sekundarschule, 1
Oberstufenzentrum und Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum
erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN steht als
Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen flir die Werte Seriositat,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales Netzwerk
ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortstbliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. abweichen kénnen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit
hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sebastian Kusche

Neukollner StraBe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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