Berlin

Charmante Altbauwohnung mit Stuckdecke,
Dielenboden und sonnigem Balkon

CODE DU BIEN: 26423035

PRIX D'ACHAT: 525.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 86 m2 « PIECES: 3
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Une premiereimpression

Altbaucharme trifft auf moder nen Wohnkomfort —eine Wohnung mit Geschichte und
Charakter

Wer diese charmante Altbauwohnung aus dem Jahr 1909 betritt, splrt sofort den
besonderen Charakter vergangener Zeiten. Historische Details und zeitgemal3er
Wohnkomfort verbinden sich hier zu einem Wohnambiente mit unverwechselbarem
Charme.

Die groRRzligigen Deckenhdhen verleihen den Raumen eine angenehme Weite und werden
dur ch feine Stuckelemente und historische Ornamente stilvoll unterstrichen. Grol3e Fenster
lassen viel Tagedlicht herein, das sich sanft auf dem Echtholz-Dielenboden spiegelt. Mit
seiner war men Ausstrahlung und nattrlichen Patina er zahlt er von der Geschichte des
Hausesund verleiht der Wohnung eine besondere Atmosphére.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das grof3ziigige Wohnzimmer. Es bietet ausreichend
Platz fur gesellige Abende mit Familie und Freunden ebenso wie fiir entspannte Stunden in
privater Atmosphéare. Zwel weitere Zimmer er6ffnen vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten — ob
als Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder personlicher Rickzugsort. Der klassische
Altbaugrundrissund dieklar geschnittenen Raume schaffen dabei ein har monisches
Gesamtbild.

Auch die Kuche fugt sich stimmig in das Wohnkonzept ein. Das Badezimmer ergénzt das
Raumangebot und bietet eine funktionale Ausstattung fir den taglichen Komfort.

Diese Wohnungist mehr alsnur ein Zuhause: Sie vereint den unverwechselbaren Charme
eines historischen Altbaus mit den Vorziigen des modernen Stadtlebens. Hohe Decken,
liebevolle Stuckdetails und charaktervolle Dielen schaffen eine Atmaosphér e, die man nicht
neu bauen kann.

Abgerundet wird das Angebot dur ch eine Fer nwar mever sorgung sowie eine
Gegensprechanlage, die den heutigen Wohnanspr tichen ger echt wer den.

Ein Zuhause fir alle, die das Besonder e schatzen und sich einen Ort wiinschen, an dem
Geschichte, Wohnlichkeit und urbanes L ebensgefiihl auf har monische Weise
zusammenfinden.
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Détails des commodités

- historische Ornamente
- Stuck an der Decke

- Echtholz Dielenboden
- Balkon

- Gegenspr echanlage
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Tout sur |'emplacement

Neukdlln zahlt zu den vielseitigsten und inter national gepragten Stadtteilen Berlins. Der
Bezirk verbindet lebendige Kiezkultur, urbanes Flair und ein abwechslungsr eiches

gastr onomisches sowie kulturelles Angebot. Dank der zentralen Lage und der sehr guten
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sind zahlreiche Ziele der Hauptstadt schnell und
bequem erreichbar. Damit ist der Standort sowohl fir Eigennutzer alsauch fur
Kapitalanleger attraktiv.

Die unmittelbare Umgebung tber zeugt durch eine hervorragende I nfrastruktur und kurze
Wegeim Alltag. Einkaufsmoglichkeiten wie PENNY, Bio Company und Edeka M. Fiebig
sind bequem fuRBlaufig erreichbar. Auch Familien profitieren von der Nahe zu ver schiedenen
Kindertagesstatten sowie zur Rosa-Parks-Grundschule und zum Hermann-Hesse-
Gymnasium. Arztpraxen und eine Apotheke befinden sich ebenfallsin der néheren
Umgebung.

Fir Freizeit und Erholung bieten Grinflachen, Cafés und vielfaltige kulturelle Angebote
zahlreiche M dglichkeiten, das Berliner Stadtleben zu genief3en. Die U-Bahn-Station
Schonleinstrale erreichen Siein etwa vier Gehminuten und profitieren damit von einer
komfortablen Verbindung in andere Teile der Stadt.

Ein authentischer Berliner Kiez, der urbanes L ebensgefiihl, praktische Nahe und die Vielfalt
der Hauptstadt auf Uberzeugende Weise miteinander verbindet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Kusche

Neukdllner StralRe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelIn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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