Berlin / Britz - Britz

Wohnen mit Weitblick in Britz —Vielsatige 2,5-
Zimmer-Wohnung mit Balkon und eigenem Stellplatz

Objektnummer: 26423036
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KAUFPREIS: 279.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 72.6 m? « ZIMMER: 2.5




Objektnummer: 26423036 - 12359 Berlin / Britz - Britz

@ Auf einen Blick

© Dielmmobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@ Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

O Alleszum Standort

© Ansprechpartner




Objektnummer: 26423036 - 12359 Berlin / Britz - Britz

Auf einen Blick

26423036
ca. 72.6 m?
3

25

1

1

1957

1x Freiplatz

279.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision 3.57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026
Massiv
ca. 8 m2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung BEDARF
Gas 101 kWh/m2a
D
11.02.2028
1986
Gas
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[ — W Finden sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/26 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Ein erster Eindruck

Grof3zugiges Wohnen mit Balkon und Blick ins Griine—2,5 Zimmer in angenehmer
Wohnlage

Die Wohnanlage aus den 1950er Jahren prasentiert sich in einem gepflegten Gesamtzustand
und wurdeim Laufe der Jahre regelmalig instand gehalten und moder nisiert. Eingebettet in
ein gewachsenes Wohnumfeld bietet der Standort eine angenehme Wohnatmosphére. Auf
rund 72,6 m2 Wohnflache erwartet Sie eine gut geschnittene - aktuell ver mietete - 2,5-
Zimmer-Wohnung mit einer durchdachten Raumaufteilung und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten.

Das Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Grof3ziigig geschnitten und mit
groRen Fensterflachen ausgestattet, bietet esvielfaltige M dglichkeiten zur individuellen
Einrichtung. Von hier aus gelangt man direkt auf den nach Westen ausgerichteten Balkon.
Dieser er6ffnet einen schonen Blick ins Griine und 1&dt insbesonderein den Nachmittags-
und Abendstunden zum Verweilen ein.

Das Raumangebot wird durch ein weiteres Zimmer erganzt, das sich hervorragend als
Schlafzimmer eignet und ausreichend Platz fir eineindividuelle Einrichtung bietet. Das
zusatzliche halbe Zimmer |asst sich besonder s vielseitig nutzen: Ob als Homeoffice,
Gastezimmer, personlicher Ruckzugsort oder —insbesondere fur junge Familien —als
liebevoll gestaltetes Kinderziimmer: Hier er 6ffnen sich zahlreiche M dglichkeiten, den
vor handenen Platz ganz nach den eigenen Bedlrfnissen zu gestalten.

DieKiche bietet neben dem Arbeitsbereich auch Raum fir einekleine Essecke. Das
Tagedlichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet und verflgt Gber einen
Waschmaschinenanschluss. Ein zentraler Flur verbindet die einzelnen Raume und sor gt fur
eine praktische Erschlieffung der Wohnung.

Die Ausstattung der Wohnung entspricht Uberwiegend einem einfachen, gepflegten und
alter sgemal3en Standar d. I nsbesonder e die Oberflachen und einzelne Ausstattungsdetails
bieten Potenzial fir eine zeitgemalde Auffrischung und individuelle Gestaltung. Eigennutzer
koénnen die Gelegenheit nutzen, ihre personlichen Wohnvor stellungen umzusetzen und die
Raumlichkeiten nach eigenen Wiinschen zu modernisieren. Bei einer Fortfihrung des
bestehenden Mietver héltnisses bietet sich hingegen die M 6glichkeit einer Kapitalanlage mit
bestehendem Mietver haltnis.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt Gber eine Gas-Etagenheizung. Das Gebéaude selbst




wurde Uber die Jahreregelmafiginstand gehalten und modernisiert und ver mittelt
insgesamt einen gepflegten Eindruck.

Ein eigener KFZ-Stellplatz ergénzt das Angebot und stellt geradein dieser Umgebung einen
praktischen Mehrwert dar. Das angenehme Wohnumfeld und die Verbindung aus
groRzigigem Grundriss, Balkon und guter Infrastruktur machen diese Wohnung zu einer
inter essanten Gelegenheit fur unter schiedliche Kaufergruppen.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und bietet damit sowohl K apitalanlegern eine
interessante | nvestitionsmoglichkeit als auch Kaufinter essenten, die sich langfristig die
Option einer individuellen Eigennutzung offenhalten mochten.

Hat diese Wohnung I hr Inter esse geweckt? Dann freuen wir unsdarauf, lhnen die
Immobilie bei einer personlichen Besichtigung naher vorstellen zu dirfen. Vereinbaren Sie
gerne zeitnah einen Besichtigungster min!
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Ausstattung und Details

- vermietete 2,5-Zimmer-Wohnung

- Gas-Etagen-Heizung ( auch fir War mwasser)

- Fenster doppelt verglast (Holz & Kunststoff)

- Badezimmer, tagesbelichtet, mit Badewanne; Waschmaschinenanschluf3
- Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon (nach Westen ausgerichtet)

- Halbes Zimmer: ideal alsKinderzimmer oder Arbeitszimmer

- FuBboden: Laminat / PVC

- KFZ- Stellplatz

- Miete aktuell: 422 EUR Kalt + BK-Vorschuss = 600 EUR war m+Gas
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Alles zum Standort

Wohnen in Berlin-Britz mit einer ausgezeichneten Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich im stidlichen Berliner Ortsteil Britz, im Bezirk Neukdlln. Der
Standort verbindet ein angenehm gewachsenes Wohnumfeld mit einer sehr guten
Infrastruktur und einer komfortablen Anbindung an die Berliner I nnenstadt.

Einkaufsmoglichkeiten und Nahver sorgung

Die Versorgung des taglichen Bedarfsist hervorragend. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
Superméarkte, Backereien, Drogerien und weitere Geschéfte befinden sich im naheren
Umfeld und sind bequem erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch Apotheken,

Ar ztpraxen sowie ver schiedene Dienstleistungsbetriebe. Fir einen ausgedehnten
Einkaufsbummel bieten die nahegelegenen Gropius Passagen eine attraktive Auswahl an
Einzelhandelsgeschéften, Gastronomie und weiteren Angeboten destéglichen L ebens.

Verkehrsanbindung und Mobilitat

Auch verkehrstechnisch ist der Standort sehr gut aufgestellt. Der U-Bahnhof Britz-Siid mit
Anschlussan die Linie U7 ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Von hier bestehen direkte
Verbindungen in Richtung Neukdlln, Kreuzberg und in die Berliner Innenstadt. Erganzende
Busverbindungen im ndheren Umfeld gewahrleisten eine gute Erreichbarkeit der
umliegenden Ortsteile und weiterer Verkehrsknotenpunkte. Auch mit dem Pkw sind die
Uber geordneten Verkehrsachsen und die Stadtautobahn A100 sowie die A113 gut
erreichbar.

Bildung, Betreuung und medizinische Versorgung

Familien profitieren von einem vielfaltigen Angebot an Kindertagesstatten und Schulen in
der ndheren Umgebung. Auch weiterfihrende Bildungseinrichtungen sind im Ortsteil und
den angrenzenden Stadtteilen vorhanden. Arztpraxen verschiedener Fachrichtungen,
Apotheken und das nahegelegene Vivantes Klinikum Neukdlln erganzen die medizinische
Infrastruktur.

Freizeit, Erholung und L ebensqualitét

Neben der guten Infrastruktur bietet Britz zahlreiche M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung
und Erholung. Der weitlaufige Britzer Garten zahlt zu den besonderen Grinanlagen im




Siden Berlinsund ladt mit seinen grof3ztigigen Wiesenflachen, Spazierwegen, Themengarten
und Wasser landschaften zu erholsamen Stunden im Freien ein. Auch der historische
Schlosspark Britz bietet einereizvolle M dglichkeit, dem Alltag zu entfliehen und die griine
Seite des Stadtteils zu genief3en.

I nsgesamt Uber zeugt die Wohnlage durch die gelungene Ver bindung aus ur baner
Infrastruktur, kurzen Wegen destaglichen Bedarfs, einer guten Verkehrsanbindung und
vielfaltigen Naher holungsmdoglichkeiten. Ein Standort, der sowohl fir Eigennutzer alsauch
fur Kapitalanleger inter essante Per spektiven bietet.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Sebastian Kusche

Neukdllner StralRe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelIn@von-poll.com
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