Miillheim

Familienfreundl. EFH mit Garten, Doppelgar.
Gewolbekeller und Einliegerwohnung
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KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 1771m? « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 419 m?
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Auf einen Blick

26429100

ca. 171 m?

Satteldach
6

4

2

1951

2 x Garage

495.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2014

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 224.6 kWh/m?a
G
06.05.2036
1951
Gas
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Das Einfamilienhaus wurde im Jahr 1951 erbaut und prasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 171 m? (inklusive anrechenbarer Terrassenflachen) auf einem ca.
419 m? groBen Grundstiick. Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage am Rand des
alten Stadtkerns und eignet sich bestens flir Familien, die Wert auf groBziigiges
Wohnen in angenehmer Umgebung legen.

Die Immobilie steht ab September 2026 zur Ubergabe bereit.

Das Haus wurde kontinuierlich durch groBere Sanierungsprojekte, wie auch kleinere
Modernisierungen permanent auf einem guten energetischen und komfortablen Stand
gehalten. Die Energieverbrauchskosten befinden sich trotz Optimierungspotential
bereits in einem moderaten Bereich. Die Verbrauchsdaten liegen vor.

Aktuell wurde 2025 aufgrund von eindringender Feuchtigkeit ein zusatzliches
Sanierungprojekt begonnen. Hierbei wurde zuerst das Garagendach und die
darliberliegende Dachterrasse von einer Fachfirma saniert. Aktuell wird nun noch
innerhalb der Garage ein Beton-Unterzug saniert, womit dieser Abschnitt
abgeschlossen ist. Zuletzt wird der Gewdlbekeller ebenfalls nach Eindringen von
Erdfeuchtigkeit vollstandig von einer Fachfirma abgedichtet. Eine Sanierung, welche
was mit einer zehnjahrigen Garantie abgesichert wird. Das Haus wird somit in einem
einwandfreien Zustand tbergeben.

Das Haus verfugt Uber insgesamt sechs Zimmer, die vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
bieten. Durch ihre Aufteilung ergeben sich sowohl gemiitliche Riickzugsorte als auch
Raume fliir gemeinsames Beisammensein. Zwei Zimmer im EG kdnnen aufgrund der
Lage im Grundriss und des Duschbades als separat zugangliche Einliegerwohnung
genutzt werden. Ein Gaste-WC erganzt das Raumangebot auf der EG-Ebene.

Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist als zeitgemaB normal und moderat
renovierungsbereit einzustufen, was individuellen Gestaltungswinschen ohne allzu
groBes finanzielles Engagement viel Raum lasst. Mit zentraler Heizungsart ist die
Beheizung effizient und zuverldssig gewahrleistet.

Eine Besonderheit bietet der schone und geraumige Gewolbekeller, welcher wesentlich
alter als das Wohnhaus darlber ist. Vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten als
Aufenthaltsraum, Werkstatt oder Lagerraum bieten sich nach der derzeitigen
Generalsanierung an. Auch die Heizung und die Wasch- und Trockenmaschinen sind
hier gut untergebracht. Ein Durchgang flihrt zu Garage.

Es stehen zwei Stellplatze in einer Doppelgarage zur Verfiigung. Auch zusatzlicher




Stauraum findet sich in diesem Bereich. Der AuBenbereich punktet mit einem schonen
Garten, etwas erhoht, geschuitzt im Bereich hinter dem Haus. Der Garten ist ein Ort zur
Entspannung oder fiur gesellige Stunden im Freien. Die Gartenflache ladt zur
individuellen Gestaltung ein und bietet Raum fur kreative Ideen.

Die ruhige Lage schafft ein angenehmes Wohnumfeld, das ein entspanntes Leben
fernab vom Trubel ermdglicht. Gleichzeitig bleibt durch die sehr gute fuBlaufige
Erreichbarkeit aller Anlaufpunkte zur Deckung des taglichen Bedarfs der Anschluss an
das offentliche Leben erhalten. Die Kombination aus Lage, GroBe und
Gestaltungspotenzial macht dieses Haus zu einer attraktiven Moglichkeit, die eigenen
Vorstellungen vom Wohnen zu verwirklichen.

Zu den weiteren Eigenschaften der Immobilie zahlen die groBziigig bemessene
Grundstiicksflache von ca. 419 m?, die sich vorteilhaft auf die Nutzungsmaglichkeiten
im Freien auswirkt. Die sechs Zimmer bieten Platz fur Familie, Hobbys oder ein Home-
Office. Mit zwei Badezimmern und dem zusatzlichen Gaste-WC ist der alltagliche
Ablauf komfortabel organisiert.

In Verbindung mit der attraktiven AuBenanlage, dem schdnen Garten sowie der
Doppelgarage, ergeben sich vielseitige Entfaltungsmaoglichkeiten.

Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck von diesem Einfamilienhaus in ruhiger Lage.
Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die Vorzlige
dieser Immobilie.




Objektnummer: 26429100 - 79379 Miillheim

Ausstattung und Details

Schones Grundstlck in zentraler und ruhiger Lage im Kern von Mullheim
Wohnhaus mit einem Voll- und ausgebautem Dachgeschoss

Sanierung der Doppelgarage und der dariberliegenden Dachterrasse 2025/2026
Sanierung des Gewdlbekellers 2026

Sanitar- und Elektro- Komplettsanierung um das Jahr 1989

Dachsanierung 1992 mit Dammung und neuer Eindeckung

Erneuerung der Fernster in 1995 (groBteils mit elektr. Rollladen)

Heizung erneuert in 2008

Terrassengarten

AuBenterrasse

Doppelgarage, davor mit teilweise lUberdachtem Parkplatz (Parkmoglichkeit fir zwei
Fahrzeuge)

Erdgeschoss

Wohnzimmer mit Kaminofen* und Esszimmer

Kiche mit Einbaukiliche

Uberdachte Terrasse angrenzend zum Essbereich

Gaste WC

Zwei weitere Schlafzimmer und Duschbad (nutzbar als Einliegerwohnung)
Dachgeschoss

2 Schlafzimmer

Arbeitszimmer

Bad mit Badewanne und ebenerdiger Dusche (2014 vollstdndig modernisiert)
Abstellraum

Zugang zum Dachboden (als Speicherraum nutzbar)

Kellergeschof3

Gewdlbekeller mit mehreren Raumen

Zugang zur Garage (aufgrund der Hanglage Zugang durch das KG)
Anschlisse fiir Waschmaschine und Trockner

Heizungskeller

*) der Kaminofen muB zeitig nachgeristet werden.
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Alles zum Standort

Mdullheim besticht als wirtschaftliches Herzstlick des Markgraflerlands durch seine
harmonische Verbindung von landlichem Flair und moderner urbaner Infrastruktur. Die
Stadt profitiert von ihrer Nahe zu Basel und bietet eine exzellente Versorgung mit
Bildungseinrichtungen, medizinischer Betreuung und vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten. Diese ausgewogene Kombination schafft eine stabile und
sichere Umgebung, die besonders fur Familien eine hohe Lebensqualitat garantiert. Die
starke Nachfrage nach hochwertigen Neubauwohnungen, wie das ausverkaufte
Projekt ,Living Nature” eindrucksvoll zeigt, unterstreicht die Attraktivitat Mdllheims als
Wohnstandort mit nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial.

Die familienfreundliche Atmosphare Mllheims wird durch ein umfassendes Angebot
an Schulen und Kindergarten gepragt, die in wenigen Gehminuten erreichbar sind. So
laden renommierte Bildungseinrichtungen wie das Wirtschaftsgymnasium, das
Technische Gymnasium sowie mehrere Grund- und Gemeinschaftsschulen dazu ein,
Kindern eine erstklassige Ausbildung in sicherer Umgebung zu ermdglichen. Die Nahe
zu verschiedenen Kindertagesstatten schafft zudem eine optimale Betreuung flr die
Kleinsten. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: In nur etwa
drei bis fiinf Minuten erreichen Sie bequem die Bushaltestellen ,Ostliche Allee” und
.Markgrafler Platz", die eine schnelle Verbindung in die Stadt und Umgebung
gewabhrleisten.

Fir das Wohlbefinden der ganzen Familie sorgen zahlreiche medizinische
Einrichtungen in unmittelbarer Nahe. Von Apotheken Uber Allgemeinarzte bis hin zur
HELIOS Klinik Mullheim sind alle wichtigen Gesundheitsdienste in hur wenigen
Gehminuten erreichbar, was ein beruhigendes Gefilihl von Sicherheit und Komfort
vermittelt. Erganzend bieten vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie der Osteoporose-
Parcours, das Durchschreitebecken sowie das Blirgerhaus und das Central-Theater
abwechslungsreiche Erholungs- und Kulturangebote, die das Familienleben
bereichern. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte wie REWE, Lidl und
ALDI Sud in fuBlaufiger Entfernung zur Verfligung, sodass Einkdufe schnell und
bequem erledigt werden kénnen.

In Millheim finden Familien ein ideales Umfeld, das Sicherheit, Bildung und Freizeit
harmonisch vereint. Die Kombination aus exzellenter Infrastruktur, naturnahem Wohnen
und einer lebendigen Gemeinschaft macht diesen Standort zu einem zukunftssicheren
Zuhause, in dem sich GroB und Klein rundum geborgen fihlen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.

MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der vom Kaufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS
zu entrichtende Provision/Maklercourtage betragt im Falle des Erwerbs einer
Immobilie: 3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und fallig bei Abschluss des
Kaufvertrages.

Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch fur den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Marcel Kappeler

Breisacher StraBe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +497631-183006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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