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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Pellet 68 kWh/m2a
16.09.2031
B
Pellet-Fuelled 2021
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Uma primeira impressao

Exklusiv méblierte 3-Zimmer -Wohnung mit Loggia in zentraler Lage von Kitzingen

Diese moder ne und hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung in zentraler L age von
Kitzingen, direkt am Bahnhof, bietet ein komfortables Zuhause auf Zeit. Dasim Jahr 2021
errichtete Gebaude verbindet zeitgemalien Wohnkomfort mit einer durchdachten
Raumaufteilung und einer hochwertigen Ausstattung. Die Wohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss und ist bequem Uber einen Aufzug erreichbar.

Auf rund 130 m2 Wohnflache erwartet Sie ein grof3zugiger, offen gestalteter Wohn- und
Essbereich mit integrierter Einbaukiche. Die hochwertige Kiicheist vollstandig mit
Elektroger aten ausgestattet und verfigt Uber eine umfassende K tichenausstattung mit
Geschirr, Topfen, Kaffeemaschine und weiteren K iichenutensilien. Vom Wohnber eich aus
gelangen Siedirekt auf die Loggia, die zusdtzlichen Raum zum Entspannen bietet.

Neben dem groRRzligigen Wohnber eich stehen ein separates Arbeitszimmer sowie ein
komfortables Schlafzimmer mit eigenem Ankleidebereich zur Verfiigung. Das Schlafziimmer
bietet direkten Zugang zum moder nen En-suite-Badezimmer mit geraumiger Dusche. Ein
separ ates Gaste-WC und ein praktischer Hauswirtschaftsraum innerhalb der Wohnung mit
Waschmaschinenanschliissen erganzen das Raumangebot.

Die Wohnung wird vollstdndig mobliert ver mietet. Zur Ausstattung gehdren unter anderem
ein Bett, eine Couch, ein Esstisch und weitere M 6bel, sodass einem unkomplizierten Einzug
nichtsim Wege steht. Fir ein angenehmes Wohnklima sor gen die durchgangige
FuRbodenheizung, dreifach verglaste Kunststofffenster und elektrische Rollladen. Samtliche
Wohnraume sind gefliest. Die Beheizung des Gebaudes erfolgt Uiber eine Pelletheizung.

Ein Carport-Stellplatz sowie ein eigenes Kellerabteil runden dieses attraktive Angebot ab.
Die zentrale Lage am Bahnhof ermdéglicht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und kurze Wege zu den Einrichtungen destéglichen Bedarfs.

Die Vermietung erfolgt befristet auf ein Jahr. Mit einer monatlichen Pauschalmiete von
1.700 € und einer Kaution in Héhe von 3.900 € eignet sich die Wohnung ideal fur alle, dieflr
einen begrenzten Zeitraum eine komfortable und vollstandig ausgestattete Wohnldsung
suchen.
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Detalhes do equipamento

HIGHLIGHTS

* Neuwertig, Baujahr 2021

* Komplett mébliert

* Hochwertige Einbauklche

* Zentrale Lage am Bahnhof

* Uber dachter Stellplatz inklusive
* Kellerabtell

* Elektrische Rolladen

* En Suite Bad

* FulBbodenheizung
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Tudo sobrealocalizacao

Inrenommierter Lagein Franken direkt am Main befindet sich die Kreisstadt Kitzingen.

Die familienfreundliche Stadt am Flussist besondersfir ihre erlesenen Weine bekannt. Die
malerische Altstadt Kitzingensladt mit charmanten Restaurantsund Cafészum Verweilen
ein. Weitere Sehenswirdigkeiten sind unter anderem das Rathaus oder auch der Falterturm
von 1496. Das gesamte Kitzinger Umland bietet mit den Weinbergen und dem Main aktive
Naturerholung fir Wasser sportler, Wanderer und Radfahrer.

Kitzingen zeichnet sich besonder s durch seine optimale Erreichbarkeit aus. direkt
angebunden an das Autobahnkreuz A7/ A3 ist eine unkomplizierte Anreise mit dem Auto
gewahrleistet. Neben den wirtschaftsforderlichen Aspekten wird Kitzingen gleichzeitig als
attraktiver und familienfreundlicher Wohnort empfunden. Dazu trégt das exzellente
Betreuungsangebot bei. Sowohl fur die kleinsten Bewohner wie auch fur die schulpflichtigen
Kinder gibt eseine gute Auswahl:

- drei Grundschulen

- zwel Mittelschulen

- zwei Forderschulen,

- eine Wirtschaftsschule

- eine Realschule

- ein Gymnasium, sowie eine Fachober schule.

Die Universitatsstadt Wiirzburgist nur 15 Minuten entfernt.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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