Dresden - Slidvorstadt

Einzigartiges Architektenhaus im Bauhausstil mit
Atrium

Objektnummer: 26441020

KAUFPREIS: 1.450.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 280.58 m? « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 474 m?2




Objektnummer: 26441020 - 01217 Dresden — Siidvorstadt

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Crundrisse

@© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@© Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26441020 - 01217 Dresden — Siidvorstadt

Auf einen Blick

26441020

ca. 280.58 m?
6

3

3

2008

1x Carport, 1x
Garage

1.450.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2021

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Elektro 36.9 kWh/m?a
A
20.05.2036
2008
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Das im Jahr 2008 errichtete Atriumhaus des renommierten Architekten Siegbert
Langner von Hatzfeldt vereint moderne Architektur mit zeitloser Eleganz und einem
durchdachten Wohnkonzept. Charakteristisch fur den Stil des Architekten sind die
groBflachigen Fensterfronten, die samtliche Wohnbereiche mit Tageslicht durchfluten
und eine harmonische Verbindung zwischen Innen- und AuBenraum schaffen.
Besonders hervorzuheben ist die clevere und zugleich vielseitige Grundrissgestaltung.
Die offene, galerieartige Architektur ermdglicht flieBende Ubergdnge zwischen den
einzelnen Wohnbereichen und eroffnet gleichzeitig zahlreiche Mdéglichkeiten zur
individuellen Umgestaltung und Nutzung. Durch die besondere Gestaltung des
Grundrisses ergeben sich immer wieder vielseitige Blickachsen in den Garten,
wodurch die Natur harmonisch in das Wohngefiihl integriert wird. Der groBziigige
Wohnbereich geht nahtlos in den Essbereich tber und verbindet sich entlang des
reprasentativen Eingangsbereiches mit der modernen Kiiche.

Das Haus wird inklusive der hochwertigen Einbaukliche von Nolte im Erdgeschoss
verkauft. Zusatzlich verfligt die Einliegerwohnung im Untergeschoss Uber eine weitere
Einbaukiche von Heckert, wodurch sich ideale Voraussetzungen fur
Mehrgenerationenwohnen, Gaste oder eine separate Nutzung ergeben.

Das Untergeschoss bietet darliber hinaus mehrere derzeit hauswirtschaftlich genutzte
Raumlichkeiten und schafft damit zusatzliche praktische Nutz- und Abstellflachen. Die
integrierte Einliegerwohnung erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten des Hauses
zusatzlich und unterstreicht die Flexibilitat dieser besonderen Immobilie.

Die geschmackvoll gestalteten Badezimmer Uberzeugen mit zeitlosen Fliesen sowie
bodentiefen Duschen und unterstreichen den modernen Wohnkomfort der Immobilie.
Das groBzigige Schlafzimmer bietet mit einem eleganten Bad en Suite sowie einem
direkt angrenzenden Ankleidezimmer ein hochwertiges und privates
Ruckzugsambiente.

Abgerundet wird dieses besondere Immobilienangebot durch zahlreiche zusatzliche
Ausstattungsmerkmale wie eine Photovoltaikanlage, eine Infrarotkabine sowie ein
Gewachshaus, die Komfort, Nachhaltigkeit und Lebensqualitat auf ideale Weise
miteinander verbinden. Innerhalb des Hauses befindet sich zudem eine Garage mit
direktem Zugang, wahrend im AuBenbereich ein zusatzlicher Carport zur Verfigung
steht. Der Gartenbereich im Atrium erstreckt sich auf ca. 134m? und ist
selbstverstandlich flexibel gestaltbar.

Das Haus ist Teil einer Eigentimergemeinschaft aus 4 Atriumhausern und 5
Atelierhdusern. Die Hohe des monatlichen Hausgeldes belauft sich auf 56,09€.
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Ausstattung und Details

- Architektenhaus (Bj. 2008) von Siegbert Langner von Hatzfeldt
- Offene Galerie-Architektur mit groBen Fensterfronten

- Atriumgarten ca. 134 m?

- Hochwertige Einbaukichen

- Einliegerwohnung im Untergeschoss

- Schlafzimmer mit Bad en suite & Ankleide

- Photovoltaikanlage, Infrarotkabine & Gewachshaus

- Garage im Haus + zusatzlicher Carport

- Teil einer kleinen Eigentimergemeinschaft

- Hausgeld: 56,09 € monatlich
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in gefragter Wohnlage von Dresden und vereint ruhiges
Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an die Infrastruktur des taglichen
Bedarfs. Das Umfeld ist gepragt von einer angenehmen Wohnbebauung, viel Griin
sowie einer gewachsenen Nachbarschaft mit hoher Lebensqualitat.
Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Backereien, Arzte, Apotheken sowie
gastronomische Angebote befinden sich in komfortabler Entfernung und sorgen fir
eine optimale Versorgung im Alltag. Familien profitieren zudem von der guten
Erreichbarkeit von Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Pkw als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln hervorragend. Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsachsen sind die
Dresdner Innenstadt sowie weitere Stadtteile zlgig erreichbar. Gleichzeitig
ermdglichen Bus- und Bahnverbindungen eine flexible Mobilitat auch ohne eigenes
Fahrzeug.

Darilber hinaus bietet die Lage einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Griinanlagen,
Spazierwege sowie verschiedene Sport- und Freizeitmoglichkeiten befinden sich in der
naheren Umgebung und schaffen ideale Voraussetzungen fir ein ausgewogenes
Wohnen zwischen Urbanitat und Rickzug.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StraBe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351- 2106 869 0
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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