Bad Gottleuba

Grof3zugiges ehemaliges Gasthaus mit Potenzial fur
neues Leben in gruner Idylle

Objektnummer: 26441032
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KAUFPREIS: 140.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 246 m? « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 1397 m?
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Auf einen Blick

26441032
ca. 246 m?
Satteldach
8

3

1

1890

5 x Freiplatz

140.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2017
Sanierungsbeddrftig

Massiv
ca. 246 m?

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 398.2 kWh/m?a
H

07.07.2036

- 1990

o]
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Ein erster Eindruck

Dieses im Jahr 1890 errichtete Anwesen bietet eine solide bauliche Grundlage, viel
Nutzungsflexibilitdt und interessante Entwicklungsmaoglichkeiten fir Eigennutzer,
Mehrgenerationenwohnen oder die Umgestaltung zu einem 1- bis 2-Familienhaus. Die
Immobilie wurde Uber viele Jahre gewerblich genutzt — zuletzt bis 2016 als
Gasthausbetrieb, urspriinglich zudem als KONSUM geflihrt, woraus sich auch die
heutige Grundrissstruktur erklart.

Positiv hervorzuheben ist die massive Bauweise mit Betondecken anstelle klassischer
Holzbalkendecken, was flir eine robuste Substanz spricht. Im Erdgeschoss
unterstreichen Terrazzobdden den urspringlichen Charakter des Hauses. Ein
funktionsfahiger Kamin sorgt zusatzlich fur Atmosphare und eroéffnet weitere
Nutzungsmaoglichkeiten im Wohnbereich.

Technisch verfiigt die Immobilie tiber eine Olheizung von VIESSMANN aus dem Jahr
1990. Eine vollbiologische Klaranlage ist bereits vorhanden, ebenso ein
Glasfaseranschluss, sodass auch in puncto Infrastruktur eine gute Ausgangsbasis
gegeben ist. Im Untergeschoss wurden die Fenster groBtenteils bereits 2001 durch
Kunststofffenster mit Alubeschichtung ersetzt. Die straBenseitige Fensterfront wurde
2017 mit 2-fach verglasten Fenstern erneuert.

Das Dach ist eingedeckt mit Kunstschiefer. Ein akuter Sanierungsbedarf besteht
derzeit nicht, perspektivisch sollte dieser Punkt jedoch bei klinftigen
ModernisierungsmaBnahmen bertcksichtigt werden.

Insgesamt handelt es sich um eine charakterstarke Immobilie mit gewachsener
Historie, solider Bausubstanz und vielseitigem Potenzial. Besonders fuir Kaufer, die ein
groBzlgiges Objekt mit Entwicklungsperspektive suchen und die Herrichtung zu einem
1- bis 2-Familienhaus ins Auge fassen, bietet dieses Anwesen eine interessante
Grundlage.
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Ausstattung und Details

- Baujahr ca. 1890

- Massive Bauweise mit Betondecken

- Olzentralheizung VIESSMANN aus 1990

- Funktionsfahiger Kamin vorhanden

- Dach mit Kunstschiefer eingedeckt (derzeit kein akuter Sanierungsbedarf)

- Im Untergeschoss groBtenteils Kunststofffenster mit Alubeschichtung aus 2001
- StraBenseitige Fensterfront im Obergeschoss mit 2-fach verglasten
Kunststofffenstern aus 2017

- Balkon auf Oltanklager méglich (neue Balkontiir bereits vorhanden)

- Teilweise Terrazzobdden im Erdgeschoss

- Vollbiologische Klaranlage vorhanden

- Brunnen im Garten ist abgemeldet, aber reaktivierbar

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Ehemalige Nutzung als Gasthaus bis 2016

- Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten, ideal zur Herrichtung als 1- bis 2-Familienhaus
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Alles zum Standort

Bad Gottleuba-BerggieBhibel in Sachsen besticht durch seinen charmanten Kurstadt-
Charakter und eine naturnahe, ruhige Wohnatmosphare, die besonders Familien
anspricht. Im Ortsteil Breitenau, in dem sich die Immobilie befindet, profitieren Sie von
einer idyllischen und zugleich gut angebundenen Lage. Breitenau verbindet den
landlichen Charme mit einer hervorragenden Infrastruktur und bietet damit ein
bequemes und behagliches Umfeld fiir ein harmonisches Familienleben. Die schnelle
Anbindung an die Autobahn ermdéglicht es, Dresden in nur etwa 20 Minuten zu
erreichen — ein unschatzbarer Vorteil fir Berufspendler und Familien, die urbanen
Komfort mit naturnahem Wohnen verbinden mochten.

Die unmittelbare Umgebung bietet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten, die das
Familienleben bereichern. Sportbegeisterte finden bereits nach wenigen Schritten
attraktive Angebote, wahrend nahegelegene Parks und Spielplatze zu unbeschwerten
Stunden im Freien einladen. Diese naturnahen Riickzugsorte fordern nicht nur die
korperliche Aktivitat, sondern auch das Gemeinschaftsgefiihl und die kindliche
Entfaltung. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Busstationen in nur etwa vier bis finf Minuten FuBweg gewahrleistet, was den Alltag
fur Familien unkompliziert und flexibel gestaltet.

Fur Familien mit Kindern sind die Bildungsangebote in der Umgebung besonders
wertvoll. Kindergarten und Grundschulen sind in einem angenehmen Radius
erreichbar, sodass kurze Wege den Tagesablauf erleichtern. Auch weiterfihrende
Schulen sind gut zuganglich, was eine kontinuierliche und verlassliche
Bildungslaufbahn ermdglicht. Die Nahe zu medizinischen Einrichtungen und Apotheken
sorgt fir ein beruhigendes Gefuhl der Sicherheit und schnellen Versorgung im
Krankheitsfall. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf runden das Angebot ab
und tragen zu einem entspannten Familienleben bei.

Insgesamt bietet Bad Gottleuba-BerggieBhiibel mit dem Ortsteil Breitenau ein
behagliches und sicheres Zuhause, das Familien durch seine naturnahe Lage, die
vielfaltigen Freizeit- und Bildungseinrichtungen sowie die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung Uberzeugt. Hier finden Sie den idealen Ort, um gemeinsam mit
Ihren Liebsten eine lebenswerte Zukunft in geborgener Atmosphare zu gestalten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StraBe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351- 2106 869 0
E-Mail: dresden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



file:///de/impressum

