Lengede / Klein Lafferde

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit weitlaufigem Garten
in ruhiger Lage

Objektnummer: 26443010

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 539.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 166 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 1306 m?
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Auf einen Blick

26443010
ca. 166 m?
Walmdach
5

3

2

2000

539.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 99 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 169.9 kWh/m?a
F
09.10.2035
2000
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses hochwertige, massiv gebaute Einfamilienhaus aus dem Jahr 2000 bietet eine
attraktive Gelegenheit fur alle, die Wert auf Raum, Komfort und Privatsphare legen.

Auf einem ca. 1.306 m? groBen Grundsttick erstreckt sich eine Wohnflache von rund
166 m?, erganzt durch einen voll unterkellerten Bereich mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten.
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Ausstattung und Details

Die Ausstattung des Hauses bietet eine solide Grundlage und Iasst zugleich Raum fur
personliche Gestaltungsideen.

Eine Gas-Zentralheizung gewahrleistet eine zuverlassige und angenehme
Warmeversorgung zu jeder Jahreszeit. Im Erdgeschoss ist FuBbodenheizung verlegt.
Ein besonderes Highlight ist der groBziigige, nicht einsehbare Garten mit Uberdachtem
Pool. Dieser ermdglicht wetterunabhangige Nutzung und Iadt zu erholsamen Stunden
oder geselligen Zusammenkinften ein.

Das elektrische Zufahrtstor sowie eine Gegensprechanlage bieten zusatzlichen
Komfort und Sicherheit.

Die Immobilie Gberzeugt zudem durch funktionale und hochwertige Details: Eine
langlebige Dacheindeckung mit Tondachziegeln schiitzt das Gebaude nachhaltig,
wahrend farbige Holzfenster fir ein individuelles Erscheinungsbild und eine
angenehme Wohnatmosphare sorgen. Die praktische Speisekammer neben der Kiiche
bietet zusatzlichen Stauraum und unterstutzt eine durchdachte Haushaltsorganisation.
Der Vollkeller eroffnet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten — ob als Hobby-, Fitness- oder
Stauraum. Besonders hervorzuheben ist die bereits vorhandene Vorbereitung fir den
Einbau einer Sauna und die Existenz einer Schwalldusche, die zusatzliche Optionen flr
einen privaten Wellnessbereich bietet.

Fazit:

Diese Immobilie vereint groBzligiges Wohnen mit funktionaler Ausstattung und
attraktiven Extras. Der Uberdachte Pool, der geschitzte Gartenbereich sowie die
umfangreichen Nutzungsmaoglichkeiten im Haus machen dieses Objekt zu einer
besonderen Gelegenheit flir anspruchsvolle Kaufer.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage von Lengede, einer
attraktiven Gemeinde im Landkreis Peine. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten
Einfamilienhausern sowie viel Grin und bietet somit eine angenehme Wohnatmosphare
mit hoher Lebensqualitat.

Lengede liberzeugt durch eine gute Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten des taglichen
Bedarfs, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergérten sind schnell erreichbar.
Auch gastronomische Angebote und Freizeitmdglichkeiten befinden sich in der
naheren Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die nahegelegenen Stadte Peine, Salzgitter
und Braunschweig sind sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
gut erreichbar. Uber die BundesstraBen und Autobahnen in der Region besteht zudem
eine zlgige Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz.

Zahlreiche Rad- und Spazierwege sowie Naherholungsgebiete in der Umgebung laden
zu Freizeitaktivitaten im Griinen ein und unterstreichen den hohen Wohnwert dieses
Standorts.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorn Sander

BahnhofstraBe 25, 31224 Peine
Tel.: +49 5171-58 63 121
E-Mail: peine@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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