Havixbeck

Attraktives Einfamilienhaus mit Splitlevel, gepflegtem
Gartenambiente und moglicher ELW zu verauB3ern

Objektnummer: 26445009

KAUFPREIS: 525.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 208 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 770 m2
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Objektnummer: 26445009 - 48329 Havixbeck

Auf einen Blick

26445009 525.000 EUR

ca. 208 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

3 gepflegt

1974

1x Freiplatz, 1x Massiv

Garage Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 244.3 kWh/m?a
G
20.09.2036
1974
Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

_ W Finden Sie

TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Suchen Sie ein schdnes Zuhause fur lhre Familie?

Suchen Sie ein freistehendes Einfamilienhaus mit guter Lage am Ende einer
Sackgasse?

Oder suchen Sie Kombinationsmdglichkeiten?

Selbstgenutztes EFH mit Einliegerwohnung? Selbstgenutztes EFH mit 2-
Generationenwohnen? Oder mdchten Sie eine weitere Option wahlen?

Dieses attraktive, freistehende Einfamilienhaus, eingebettet in ein gewachsenes,
ruhiges Wohngebiet von Havixbeck, bietet diese Optionen flr Sie und empfangt
Bewohner und Gaste mit einer angenehmen Ruhe, die sich sofort bemerkbar macht.

Die massive Bauweise und der helle Klinker verleihen dem Gebaude eine bestandige
Prasenz, wahrend das klassische Satteldach mit den dunklen Dachpfannen das
stimmiges Bild abrundet.

Der sehr gepflegte Garten mit groBer Rasenflache umrahmt das Haus und schafft
Raum fur entspannte Stunden auf der Terrasse mit der Familie oder lieben Gasten. Hier
genieBt man die Vorzige eines Grundstiicks von rund 770 Quadratmetern, das
GroBzugigkeit und Rickzug gleichermaBen ermoglicht.

Bereits beim Betreten offenbart sich die Qualitdt der Splitlevelbauweise. Die Uberginge
zwischen den Ebenen sind flieBend, die Raume wirken offen und zugleich geborgen.

Beeindruckend ist der Eingangsbereich, der sowohl durch seine GréBe und Raumhdhe
wie auch mit dem Blick ins lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer mit tollem Kamin
punktet.

In der angrenzenden Einbauktiche mit den hellen Fronten, modernisiert im Jahr 2007,
fallt das Licht durch die Meranti-Holzfenster mit zweifacher Verglasung.

Die weiteren Raume sind auf sechs Zimmer verteilt, darunter vier Schlafzimmer, die
Ruckzugsorte fur alle Lebenslagen bieten. Drei Badezimmer sind harmonisch in das
Gesamtbild integriert und sorgen fur Komfort im Alltag. Zwei Gaste-WC's stehen fir
Besucher zur Nutzung bereit.

Im Wohnbereich ladt ein gepflegter Kamin zu geselligen Abenden ein. Seine
regelmaBige Wartung spricht von Sorgfalt und Bestandigkeit. Die Zentralheizung,
modernisiert im Jahr 2013 und mit Gas betrieben, sorgt auch an kihleren Tagen fir
behagliche Warme.




Der Blick durch die Fenster lasst den Blick ins Griine schweifen und erinnert daran, wie
wertvoll ein eigenes Stlick Land im Herzen der Gemeinde ist.

Eine Garage und ein PKW-Stellplatz erganzen das Bild von Alltagstauglichkeit, wahrend
der Vollkeller zusatzlichen Stauraum bietet.

Wer einmal durch die Raume gegangen ist, spuirt die gelebte Atmosphare, sei es beim
Frihstlick auf der Terrasse oder beim entspannten Lesen im Garten.

Die Moglichkeit einer Einliegerwohnung eréffnet Flexibilitat fur individuelle
Lebensentwiirfe, ohne das harmonische Gesamtbild zu storen.

Hier verbindet sich die Ruhe einer gewachsenen Nachbarschaft mit der Nahe zum
Zentrum. Die gelungene Mischung aus solider Bauweise, angenehmem Wohnkomfort
und dem Charme eines gepflegten Gartens macht dieses Haus zu einem Ort, an dem
jeder Tag mit einer gewissen Selbstverstandlichkeit beginnt und endet. Ein Zuhause,
das den Alltag entschleunigt und neue Perspektiven schenkt.

Somit freuen wir uns, lhnen diese besondere Immobilie fiir Ihre Lebensplanung zu
prasentieren.

Gerne erwarten wir lhre Anfrage -
Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Coesfeld
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Ausstattung und Details

* Gute, ruhige und zentrale Lage im Wohngebiet von Havixbeck
* attraktives Kaufgrundstiick mit ca. 770 gm
* Einfamilienhaus, freistehend

* massive Bauweise

* heller Klinker

* Satteldach mit dunklen Dachpfannen
* attraktive Splitlevelbauweise

* Einliegerwohnung moglich

* Holzfenster, Meranti

* zweifach-Verglasung

* Mamor, Eichenparkett, Fliesen

* Treppen mit Vollholzbelag

* Klche, helle Fronten; 2007

* Kamin, regelmaBige Wartung

* Heizung, Gas; 2013

* Balkon

* gepflegter, charmanter Garten

* Terrasse

* Garage

* PKW-Stellplatz

* Vollkeller
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer besonders ruhigen und familienfreundlichen
Wohnlage von Havixbeck. Das gewachsene Wohngebiet wird Uberwiegend von
gepflegten Ein- und Zweifamilienhdusern gepragt und zeichnet sich durch eine
angenehme Nachbarschaft sowie ein verkehrsarmes Wohnumfeld aus. Die
harmonische Bebauung und die hohe Wohnqualitdt machen diesen Standort zu einer
der gefragtesten Wohnlagen innerhalb der Gemeinde.

Besonders hervorzuheben ist die familienfreundliche Ausrichtung des Wohnumfeldes.
Ein Kindergarten befindet sich in unmittelbarer Nahe und ermdglicht kurze Wege im
Alltag. Erganzt wird dies durch ein hervorragendes Bildungs- und Betreuungsangebot
sowie zahlreiche Spiel-, Sport- und Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind ebenfalls bequem erreichbar und unterstreichen die hohe
Alltagstauglichkeit dieser Lage.

Havixbeck zahlt zu den beliebtesten Wohnorten im westlichen Minsterland und
verbindet naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Eingebettet in
die reizvolle Landschaft der Baumberge Uberzeugt die Gemeinde mit einer hohen
Lebensqualitat, einem gepflegten Ortsbild und einer gewachsenen Wohnstruktur.
Insbesondere Familien und Berufspendler schatzen die gelungene Verbindung aus
landlicher Ruhe und der Néhe zur Universitatsstadt Minster.

Einen besonderen Freizeit- und Erholungswert bietet die unmittelbare Umgebung mit
den Baumbergen. Weitlaufige Wander- und Radwege, abwechslungsreiche Wald- und
Grunflachen sowie zahlreiche Naherholungsgebiete laden zu Aktivitaten in der Natur
ein. Erganzt wird das attraktive Wohnumfeld durch ein vielfaltiges Vereinsleben,
moderne Sporteinrichtungen und kulturelle Angebote. Historische Sehenswiirdigkeiten
wie die Burg Hulshoff und Haus Stapel verleihen der Region zusatzlich ihren
unverwechselbaren Charakter.

Auch die Verkehrsanbindung prasentiert sich duBerst attraktiv. Der Bahnhof Havixbeck
mit regelmaBigen Verbindungen nach Munster und Coesfeld ist in wenigen Minuten
erreichbar. Vom Bahnhof Appelhilsen bestehen direkte Zugverbindungen zum
Ruhrgebiet. Die Universitatsstadt Munster liegt nur rund 20 Fahrminuten entfernt und
macht den Standort insbesondere fiir Berufspendler duBerst interessant. Uber die
nahegelegenen BundesstraBen sowie die Autobahn A1 bestehen zudem hervorragende
Verbindungen in die umliegenden Wirtschaftsregionen. Der Flughafen
Munster/Osnabruck ist in etwa 30 Fahrminuten erreichbar.

Die Kombination aus einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage, einer




familienfreundlichen Infrastruktur, einem auBergewdohnlich hohen Freizeit- und
Erholungswert sowie der hervorragenden Anbindung an Mlnster macht diesen
Standort zu einer der begehrtesten Wohnlagen Havixbecks. Ein Umfeld, das Ruhe,
Lebensqualitat und Alltagstauglichkeit auf ideale Weise miteinander verbindet und
beste Voraussetzungen fur ein langfristig attraktives Zuhause bietet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26445009 - 48329 Havixbeck

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Luis Mlnzer & Michael Knieper

SuringstraBe 4, 48653 Coesfeld
Tel.: +49 2541 - 84 32 226
E-Mail: coesfeld@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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