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Exklusives Wohnhaus mit Indoorpool und groBzugigen

Wohnraum

Objektnummer: 26446008

KAUFPREIS: 749.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 530 m? « ZIMMER:12 « GRUNDSTUCK: 2015 m?2

www.von-poll.com




Objektnummer: 26446008 - 03238 Finsterwalde

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Crundrisse

@© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

@ Alles zum Standort

@© Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26446008 - 03238 Finsterwalde

Auf einen Blick

26446008
ca. 530 m?
Satteldach
12

5

3

2001

2 x Carport, 2 x
Garage

749.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2021

gepflegt

Massiv
ca. 75 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 97.52 kWh/m?a
C
05.07.2036
2001
Gas
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Objektnummer: 26446008 - 03238 Finsterwalde

Ein erster Eindruck

Dieses auBergewdhnliche Anwesen vereint groBziigige Wohnverhaltnisse, vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten und eine hochwertige Ausstattung auf eindrucksvolle Weise.
Die im Jahr 2001 errichtete Immobilie befindet sich auf einem ca. 2.015 m? groBen
Grundsttick und bietet rund 530 m? Wohnflache mit einem durchdachten Raumkonzept
flr héchste Anspriiche.

Bereits beim Betreten vermittelt der groBzligige Eingangsbereich ein Geflihl von Weite
und Wohnlichkeit. Von hier aus eroffnet sich der Zugang zum weitlaufigen
Wohnbereich im Erdgeschoss, der als offenes Raumensemble gestaltet wurde. Die
groBzligige Kiiche geht harmonisch in den Wohn- und Essbereich tber und schafft ein
modernes Ambiente mit flieBenden Ubergingen und auBergewdhnlicher Raumwirkung.
Ein offen gestalteter Wintergarten erweitert den Wohnbereich und sorgt durch seine
groBzugigen Fensterflachen fir ein lichtdurchflutetes Wohngefiihl mit Blick ins Griine.

Ein architektonisches Highlight ist die direkte Anbindung des Poolhauses an den
Hauptwohnbereich. Sowohl vom Eingangs- als auch vom Wohnbereich besteht ein
unmittelbarer Zugang zum Wellnessbereich. Dadurch verschmelzen Wohnen und
Entspannung zu einem harmonischen Gesamtkonzept mit nahezu privatem Resort-
Charakter.

Insgesamt stehen zwdlf Zimmer zur Verfligung, darunter fiinf Schlafzimmer und drei
Bader. Ein Gaste-WC erganzt das Raumangebot. Besonders hervorzuheben ist die
auBergewdhnliche Flexibilitat der Immobilie: Drei vorhandene Kiichen ermdglichen
unterschiedliche Nutzungskonzepte — ideal flir groBe Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder separate Wohneinheiten. Auch Bereiche fir Gaste,
Homeoffice oder eigenstandiges Wohnen lassen sich problemlos integrieren.

Das rund 120 m? groBe Poolhaus verfigt Gber einen groBziigigem Indoorpool. Ergénzt
durch eine Dusche und eine moderne Infrarot-Sauna entsteht ein exklusiver
Ruckzugsort fur Entspannung und Erholung — unabhangig von Jahreszeit und Wetter.
Der gepflegte und griine AuBenbereich bietet zusatzlichen Raum fir Freizeit, Sport und
gesellige Stunden im Freien. Die Kombination aus Indoorpool und angrenzenden
Wiesenflachen stellt eine seltene Besonderheit dar und verleiht der Immobilie einen
auBergewodhnlichen Freizeit- und Erholungswert.

Fur ein angenehmes Wohnklima sorgt die FuBbodenheizung im gesamten Haus. Zwei
Kamine unterstreichen den gehobenen Wohnkomfort und schaffen eine besondere
Atmosphare. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde
laufend instand gehalten. Zuletzt erfolgte 2021 die hochwertige Modernisierung des
Badezimmers im Erdgeschoss.




Die technische Infrastruktur der Poolanlage sowie die leistungsstarke 60-kW-
Gasheizungsanlage sind funktional im Kellergeschoss untergebracht.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Doppel-Carport, eine separate Garage
sowie groBziigige Nebenflachen. Der AuBenbereich eroffnet vielfaltige Moglichkeiten
zur individuellen Gestaltung - von reprasentativen Gartenanlagen bis hin zu Freizeit-
und Aufenthaltsbereichen.

Die Kombination aus eigenem Poolhaus und groBzugigem Wohnen macht dieses
Anwesen zu einer seltenen Gelegenheit im gehobenen Wohnsegment. Die
beeindruckende GroBe, die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten und die gelungene
Verbindung von Wohnen, Entspannung und Lebensqualitat schaffen ein Zuhause, das
hdchsten Anspriichen gerecht wird.
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Ausstattung und Details

» groBzlgiges Einfamilienhaus

e Baujahr: 2001

» Wohnflache: ca. 530 m?

-12 Zimmer

- 3 Bader

- derzeit 3 Kichen

-1 Géaste-WC

- groBzlgiger Wohnbereich mit mit offener Kiiche, Kamin und Wintergarten

- groBes 120m? Poolhaus mit Dusche und Infrarot-Sauna

- Mdglichkeit zur Trennung in verschiedene Wohneinheiten

- zusatzliche wohnflachenahnliche Nutzflache im Spitzbodenbereich (derzeit 2
Schlafzimmer sowie 1 Ankleide)

o Gas-Heizungsanlage (Vissmann-Heizung 60KW) und Pooltechnik im Kellergeschoss
e FuBbodenheizung

e 2 Kamine

o GrundstlicksgroBe: ca. 2.015 m?

» Doppel-Carport

e Garage

e Letzte Sanierungen:

- 2021 EG Bad mit Dusche
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Alles zum Standort

Massen-Niederlausitz besticht als idyllische Gemeinde im Elbe-Elster-Kreis durch ihre
ruhige, naturnahe Lage und eine sichere, geborgene Wohnatmosphare. Wer
GroBzugigkeit und Privatsphare sucht, findet hier den idealen Rlckzugsort. Die
charmante Gemeinde verbindet ein vertrauensvolles, familiares Gemeinschaftsgeftihl
mit den Vorzlgen einer hervorragend erschlossenen Region. Trotz der erholsamen,
landlichen Pragung ist die direkte Nachbarschaft zur traditionsreichen Sangerstadt
Finsterwalde ein unschatzbarer Vorteil: Sie vereint das Beste aus zwei Welten -
absolute Ruhe vor der eigenen Haustlr und urbane Annehmlichkeiten in direkter
Reichweite.

Die Infrastruktur der Umgebung ist perfekt auf gehobene Lebensanspriiche und die
Bedurfnisse von Familien zugeschnitten. Ein groBer Pluspunkt sind die kurzen
Bildungswege: Die Grund- und Oberschule Massen liegt nur etwa zehn Gehminuten
entfernt. Weiterfuhrende Institutionen in Finsterwalde, wie die Evangelische
Grundschule oder das renommierte Sangerstadt-Gymnasium, sind in wenigen Minuten
mit dem Fahrrad, dem Schulbus oder dem Auto bequem erreicht.

Auch die tagliche Versorgung gestaltet sich absolut mihelos. Lokale
Einkaufsmaoglichkeiten wie ein Netto Marken-Discount und ein Nahkauf-Markt liegen
quasi um die Ecke und sind in gut 15 Minuten zu FuB oder in nur zwei Autominuten
erreichbar. Fir eine umfassende medizinische Versorgung, Facharzte und Apotheken
sorgt das medizinische Netzwerk im angrenzenden Finsterwalde, das Sie in weniger
als funf Autominuten ansteuern.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die nahegelegene Busstation
,Massen, Schule” sowie den Bahnhof ,Finsterwalde (Niederlausitz)” optimal gesichert.
Uber die BundesstraBen B96 und B61 sowie die Autobahn A13 besteht zudem eine
hervorragende Anbindung an die Metropolen Berlin, Dresden und Leipzig.

Massen-Niederlausitz bietet anspruchsvollen Familien die perfekte Harmonie aus
landlicher Idylle, exzellenter Erreichbarkeit und dem groBzligigen Raum, den lhr neues
Zuhause verdient.

Entfernungen in die nachst groBeren Stadte / Regionen:
- Dresden (Flughafen): 69 km

- Flughafen Berlin (BER): 99km

- Lausitzer Seenland (Hafen GroBréschen): 22km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

René Swat

BahnhofstraBe 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 -7 288 244
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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