Einbeck

lhr Zuhause in Einbeck — Gepflegtes Einfamilienhaus
mit PV-Anlage und liebevoll angelegtem Garten

Objektnummer: 26448027

KAUFPREIS: 355.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 155 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 781 m?
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Auf einen Blick

26448027
ca. 155 m?
Satteldach
6

3

2

1966

1x Garage

355.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023

gepflegt

Fertigteile
ca. 100 m?

Gaste-WC, Kamin,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 191.7 kWh/m?a
F
20.11.2031
1966
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1966 befindet sich in bevorzugter Wohnlage
von Einbeck und bietet eine solide Basis fur individuelles Wohnen. Das als danisches
Haus in Massiv-Elemente-Bauweise mit LECA-Beton errichtete Gebaude steht auf
einem ca. 781 m? groBen Eigentumsgrundstiick — ein besonderer Vorteil in Einbeck.
Eine Garage erganzt das Angebot.

Die Wohnflache von ca. 155 m? verteilt sich auf das Erdgeschoss und einen Teil des
Dachgeschosses. Ein besonderes Merkmal ist der im Jahr 1996 errichtete, beheizte
Wintergarten. Er erweitert den Wohnbereich und bietet einen angenehmen Blick in den
Garten —ideal fur entspannte Stunden zu jeder Jahreszeit.

Der offene Wohnbereich ermdglicht einen direkten Zugang zum Balkon und schafft
eine angenehme Wohnatmosphare. Hochwertiges Massivparkett unterstreicht den
wohnlichen Charakter der Innenraume. Eine elektrische Markise erganzt den
AuBenbereich und sorgt bei Bedarf fir Beschattung. Die Innenwande sind mit
Mineralputz versehen.

Das Dachgeschoss ist bereits teilweise ausgebaut und verflgt Uber ein groBzlgiges
Studio sowie ein Badezimmer. Der Ubrige Bereich bietet weiteres
Entwicklungspotenzial und eréffnet Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Zusatzliche Nutzflache bietet der groBziigige Souterrainbereich. Neben einem
geraumigen Hobbyraum stehen weitere Flachen zur Verfligung, die sich als Lager- und
Abstellmoglichkeiten nutzen lassen.

Auch verschiedene technische und bauliche MaBnahmen wurden bereits umgesetzt.
Die Gaszentralheizung stammt aus dem Jahr 1990 und wird durch eine
Brauchwasserwarmepumpe erganzt. Auf dem Dach befindet sich eine
Photovoltaikanlage mit Wechselrichter und Speicher. Ein Fassadenbehang an der
Giebelseite erganzt die auBere Gestaltung des Hauses.

Ein GroBteil der Fenster wurde in Kunststofffenster ausgetauscht. Dabei kamen
teilweise zweifach und teilweise dreifach verglaste Fenster zum Einsatz, unter anderem
im Jahr 2023. Die Fenster sind abschlieBbar; ein GroBteil ist zudem mit Sicherheitsglas
ausgestattet.

Diese Immobilie verbindet eine bevorzugte Wohnlage mit einem eigenen Grundstuck,
einem beheizten Wintergarten, einem bereits ausgebauten Dachgeschoss und
zusatzlichen Nutzflachen im Souterrain. Ein interessantes Angebot fur Kaufer, die ein
Haus mit individuellem Charakter, vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten und weiterem




Entwicklungspotenzial suchen.
Bendtigen Sie Unterstlitzung bei der Finanzierung ? Die Finanzieurngsabteilung "Von
Poll finance" steht lhnen bei Bedarf gern zur Seite.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Wohnlage, die eine hohe Lebensqualitat
mit bester Erreichbarkeit kombiniert. Einbeck selbst ist eine traditionsreiche Stadt in
Sudniedersachsen, bekannt fir seine historische Fachwerkarchitektur und eine
lebendige Innenstadt. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — von Supermarkten,
Apotheken und Schulen bis hin zu medizinischer Versorgung und Freizeitangeboten -
sind in kurzer Zeit erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Uber die nahe BundesstraBe B3 und die Autobahn
A7 sind die Oberzentren Hannover, Goéttingen und Kassel bequem erreichbar. Auch der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, Buslinien und der Bahnhof Einbeck-
Salzderhelden ermdglichen schnelle Verbindungen innerhalb der Region und
Anschluss an den Fernverkehr.

Einbeck zeichnet sich durch eine stabile und vielfaltige Wirtschaft aus. Namhafte
Unternehmen wie KWS SAAT SE & Co. KGaA und Kayser Automotive pragen die
regionale Wirtschaft, sichern Arbeitsplatze und machen den Standort fir Pendler und
Investoren attraktiv. Die Kombination aus mittelstandischer Starke und internationalen
Akteuren sorgt fur ein dynamisches Umfeld.

Fur Freizeit und Erholung bietet die Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten: Historische
Sehenswirdigkeiten, Museen wie der PS.SPEICHER, Parks, Sportanlagen sowie ein gut
ausgebautes Rad- und Wanderwegenetz laden zu Aktivitaten im Freien ein.
RegelmaBige Veranstaltungen und kulturelle Angebote bereichern das Leben in der
Stadt zusatzlich.

Insgesamt Uberzeugt die Lage der Immobilie durch eine hervorragende Mischung aus
urbaner Infrastruktur, wirtschaftlicher Stabilitat, Freizeitmoglichkeiten und optimaler
Verkehrsanbindung — ideal flir Wohnen, Leben und Arbeiten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstraBe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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