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Northeim

Stadtnah wohnen, privat genieBBen! Gepflegter
Bungalow mit viel Privatsphare

Objektnummer: 26448029

ML

KAUFPREIS: 225.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 130.54 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 630 m?
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Auf einen Blick

26448029 225.000 EUR
ca. 130.54 m? Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
1 gepflegt
1973
1x Garage Fertigteile
ca. 130 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 236.4 kWh/m?a
G

14.10.2036

- 1973

o]
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Ein erster Eindruck

In guter, stadthaher Wohnlage von Northeim prasentiert sich dieses sehr gepflegte
Okal-Fertighaus in solider Klinkerbauweise aus dem Jahr 1973. Die Immobilie
Uberzeugt durch ihren klassischen Bungalow-Stil, eine komfortable Wohnsituation auf
einer Ebene und ein schén eingewachsenes, weitgehend uneinsehbares
Eigentumsgrundsttick mit einer GréBe von ca. 630 m?.

Die Wohnflache von ca. 130,54 m? verteilt sich auf flinf Zimmer sowie einem Bad und
einem Gaste-WC. Das Haus bietet vielfaltige Moglichkeiten fir individuelle
Wohnkonzepte. Dank der ebenerdigen Wohnebene eignet sich das Haus insbesondere
fir Menschen, die komfortables Wohnen ohne Treppen im Alltag schatzen. Das
Raumangebot wird durch das vollstandig unterkellerte Gebaude erganzt, das
zusatzliche Nutz- und Abstellflachen, sowie einen beheizten Hobbyraum zur
Verfligung stellt. Des Weiteren befindet sich eine Garage auf dem Grundstuck.

Der gepflegte Garten bildet einen besonderen Pluspunkt dieser Immobilie. Die
gewachsene Bepflanzung schafft eine angenehme Privatsphare und ladt zum
Entspannen im Freien ein. Eine Markise erganzt den AuBenbereich und bietet an
sonnigen Tagen zusatzlichen Schutz, sodass Sie hier ungestoért die Privatsphare
genieBen kdnnen.

Die Beheizung erfolgt {iber eine Olheizung aus dem Jahr 2003. Der vorliegende
Energieausweis weist einen Endenergiebedarf von 236,4 kWh/(m?-a) und die
Energieeffizienzklasse G aus.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine interessante Gelegenheit fur Kaufer, die ein
gepflegtes Haus im Bungalow-Stil mit groBzligigem Platzangebot, Vollkeller, Garage
und einem schonen, eingewachsenen Garten in stadtnaher Lage von Northeim suchen.

Hinweis: Die Aufnahmen wurden teilweise digital bzw. Kl-gestitzt bearbeitet. Die
wesentlichen tatsachlichen Eigenschaften der Immobilie wurden nicht verandert.

Auf Wunsch unterstltzt Sie gerne VP Finance bei der individuellen Finanzierung der
Immobilie und steht Ihnen hierzu beratend zur Seite.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer zentralen und gut angebundenen Lage der Stadt
Northeim. Northeim, als charmante Kleinstadt in Niedersachsen, bietet eine hohe
Lebensqualitat mit einer gelungenen Mischung aus urbaner Infrastruktur und
naturnahem Wohnen. Die Lage Uberzeugt durch eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung. Der Northeimer Bahnhof ist in wenigen Minuten erreichbar und
bietet regelmaBige Zugverbindungen nach Goéttingen, Hannover und Kassel. Autofahrer
profitieren von der direkten Nahe zur Autobahn A7, die eine schnelle Anbindung an
groBere Stadte ermadglicht. Auch das regionale StraBennetz sorgt fiir eine gute
Erreichbarkeit der umliegenden Ortschaften. In unmittelbarer Umgebung befinden sich
diverse Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien und
Einzelhandelsgeschafte. Das Stadtzentrum von Northeim mit weiteren
Shoppingmoglichkeiten, Restaurants und Cafés ist nur wenige Minuten entfernt.
Familien profitieren von der Nahe zu Kindergarten, Schulen und Bildungseinrichtungen.
Zudem bietet Northeim ein breites Freizeitangebot — von Sportvereinen lUber das
Freizeit- und Erholungsgebiet am Northeimer Seenplateau bis hin zu kulturellen
Einrichtungen wie dem Theater der Nacht. Dank der guten Infrastruktur und der Nahe
zu wirtschaftsstarken Stadten wie Goéttingen ist Northeim ein attraktiver Standort fur
Berufspendler und Unternehmen. Diese Lage bietet somit eine perfekte Kombination
aus zentraler Erreichbarkeit, guter Infrastruktur und hoher Lebensqualitat — ideal fur
Wohnen und Arbeiten in einer dynamischen Region.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Thekla Ehrhardt

MuhlenstraBe 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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