Briicken

Raus aus der Miete, rein ins Eigentum: GroBzugiges
Wohnhaus sucht neuen Eigentumer!

Objektnummer: 26451056

KI MODIFIZIERT

KAUFPREIS: 319.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 1770 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 1990 m2
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Auf einen Blick

26451056
ca. 170 m?
4

3

2

1965

2 x Garage

319.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 90 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 441.9 KWh/m?a
H

12.09.2035

- 1965

o]
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Partner-Shop Idar-Oberstein
HauptstraBBe 59

55743 Idar-Oberstein

T.: 06781 - 56 38 202
idar.oberstein@von-poll.com

www.von-poll.com/idar-oberstein
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Ein erster Eindruck

Sie suchen das perfekte Zuhause flr lhre Familie — ein freistehendes Anwesen, das viel
Raum fur individuelle Entfaltung bietet, ein riesiges Grundstiick im Grinen bereithalt
und flexibel mit Ihren Lebensbedirfnissen mitwachsen kann? Dieses im Jahr 1965 in
solider Massivbauweise errichtete Einfamilienhaus vereint GroBzlgigkeit, Komfort und
Lebensqualitat auf einzigartige Weise.

Die Immobilie befindet sich auf einem beeindruckenden, ca. 1.990 m? groBen
Grundstuck in reizvoller, leichter Hanglage. Hier genieBen Sie viel Privatsphare, einen
herrlichen Griinblick und einen weitlaufigen Garten, der nach Feierabend zum
Entspannen, Spielen und Verweilen einladt. Eine komfortable Doppelgarage garantiert
nicht nur bequemes Parken fir lhre Fahrzeuge, sondern halt auch reichlich Platz fur
zusatzlichen Stauraum bereit. Zudem stehen lhnen und Ihren Gasten mehrere
praktische PKW-Stellplatze direkt vor dem Haus zur Verfliigung.

Im Obergeschoss erwartet Sie auf ca. 170 m? Wohnflache lhr ganz persénliches
Refugium. Das Herzstlck bildet der weitldufige, offene Wohn- und Essbereich, in dem
ein knisternder Kamin an kihleren Tagen flr eine besonders behagliche Atmosphare
sorgt. Von hier aus treten Sie direkt auf die sonnige Terrasse und in den weitlaufigen
Garten, der nahtlos an den Wohnraum anknUpft und drinnen wie drauBen zum
Mittelpunkt des Familienlebens wird.

Das wahre Highlight fiir die Zukunft liegt jedoch im Erdgeschoss: Auf ca. 90 m?
barrierearmer Flache eréffnet sich lhnen ein enormes Potenzial zur
Wohnraumerweiterung. Dank zweier separater Zugange lasst sich dieser Bereich
muhelos in eine eigenstandige Einliegerwohnung fir Mehrgenerationenwohnen
transformieren, bietet alteren Kindern ihr eigenes Reich oder Iasst sich als groBzlgiger
Gastebereich nutzen. Ebenso denkbar ist die Gestaltung eines ungestorten Home-
Office-Trakts, eines privaten Wellness- und Fitnessbereichs oder eines kreativen
Hobbysaals.

Auch die Lage Uberzeugt auf ganzer Linie: Briicken im Landkreis Kusel bietet eine
hervorragende Infrastruktur sowie eine ruhige, naturnahe Umgebung. Samtliche
Angebote des taglichen Bedarfs sind schnell erreicht, wahrend Sie zu Hause die
Vorzuge einer erstklassigen Lebensqualitat mitten im Grinen genieBen. Dieses
Anwesen bietet Ihnen die seltene Chance, ein groBziigiges Traumhaus nach lhren
eigenen Vorstellungen zu gestalten und flexibel an jede Lebensphase anzupassen.

Wichtiger Hinweis: Zur Veranschaulichung und Gestaltung wurden in diesem Exposé
teilweise Kl-generierte Bilder verwendet.




Haben wir Ihr Interesse geweckt? Uberzeugen Sie sich selbst von den vielfaltigen
Maoglichkeiten und dem besonderen Charme dieses Anwesens. Vereinbaren Sie noch
heute Ihren personlichen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

Highlights dieser Immobilie:

- sehr groBes Grundstticksflache: ca. 1.990 m? (bestehend aus 3 Flurstiicken) in
reizvoller, leichter Hanglage mit viel Privatsphare und Grinblick

- Grundsttick verflgt Uber eigene Quelle

- diverse Nutzungskonzepte: Perfekte Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach: Wohnen & Arbeiten ohne Pendeln

In Teilen des Erdgeschosses und im ganzen Obergeschoss:

- groBzigiger privater Wohnbereich von ca. 170 m?

- Herzstiuck: Weitlaufiger, offener Wohn- und Essbereich mit knisterndem Kamin

- direkter Zugang vom Wohnbereich auf die sonnige Terrasse und in den weitlaufigen
Garten

- Lebensqualitat: Ruhiger Riickzugsort im Griinen direkt tGber den Praxis-/Blroraumen
Erdgeschoss (ehemalige Praxisraume):

- nutzbare Flache von ca. 90 m?

- Sie brauchen mehr Platz? Hier kdnnte weitere Wohnflache entstehen

- dieser Bereich verflgt Uber 2 separate Eingange

- weitere Alternative: Umbau zu einer eigenstéandigen Einliegerwohnung (z. B. fir
Mehrgenerationenwohnen)

- Garage: Komfortable Doppelgarage mit reichlich zusatzlichem Stauraum

- mehrere PKW-Stellplatze direkt vor dem Haus

- Lage: Briicken (Landkreis Kusel) — naturnah und ruhig bei gleichzeitig sehr guter
Infrastruktur und Anbindung flir Kunden sowie Patienten
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und beschaulicher Lage von Briicken (Pfalz) im
Landkreis Kusel.

Fur eine hervorragende Lebensqualitat ist vor Ort bestens gesorgt: Ein gut sortierter
Lebensmittelmarkt, eine Backerei, eine Metzgerei sowie eine Apotheke und eine
Bankfiliale decken samtliche Dinge des taglichen Bedarfs bequem ab. Auch Familien
profitieren von der exzellenten Infrastruktur, denn ein Kindergarten und die ortliche
Grundschule sind direkt ansassig. Noch mehr Vielfalt bieten die nahegelegenen
Zentren Schénenberg-Kubelberg, Waldmohr und Glan-Munchweiler, die Sie in nur
wenigen Autominuten erreichen — dort stehen Ihnen zahlreiche weitere Fachgeschafte,
Supermarkte und eine umfassende facharztliche Versorgung zur Verfligung.

Auch die Verkehrsanbindung iiberzeugt auf ganzer Linie: Uber die B 423 gelangen Sie
im Handumdrehen zu den Autobahnanschliissen der A 62 (Anschlussstelle Glan-
Miinchweiler) und der A 6 (Anschlussstelle Waldmohr). Stadte wie Homburg,
Kaiserslautern, Kusel und Saarbriicken sind somit zligig erreichbar — ein unschatzbarer
Standortvorteil fur Pendler, ebenso wie fur Kunden, Klienten oder Mandanten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Annabella Jones-NuBbaum

HauptstraBe 59, 55743 Idar-Oberstein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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