VON POLL

Boblingen

Neubauwohnung, Herrschaftsgartenstr. 12, Boblingen
Wohnung Nr.9

Objektnummer: 26455011

KAUFPREIS: 512.200 EUR « WOHNFLACHE: ca. 80.02 m? « ZIMMER: 3
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Objektnummer: 26455011 - 71032 Boblingen

Auf einen Blick

2645501 512.200 EUR
ca. 80.02 m? Dachgeschoss
3 Massiv

2 Balkon

1

2027
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie
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Weohnung 9
1. Dachgeschoss

Bad

Balkon®

Flur

Kuche | Essen | Wohnen
Schlafen

wcC

Zimmer

Gesamtwohnflache
(gemat wohnflacherveroranuna)

Abstellraum 09 im UG

*50% Grundfiache
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Die Immobilie

3 Zimmer

798 m?
255 m?
10,84 m?
31,80 m?
1304 m?
264 m?
1,05 m?

80,02 m?

416 m?

®

Herrschaftsgartenstrafie 12 - Leben in Boblingen
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Objektnummer: 26455011 - 71032 Boblingen

Die Immobilie

R SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:-07031-67 71016

www.von—j)o”.com
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Objektnummer: 26455011 - 71032 Boblingen

Ein erster Eindruck

Dein neues Zuhause

Konzept

In der HerrschaftsgartenstraBe 12 in Bdblingen entsteht ein Mehrfamilien-
haus mit zwdlf modernen 2 bis 3 Zimmer Wohnungen. Der Neubau
verbindet klassische Baukdrpergestaltung mit zeitgemaBer Architektur
und sorgt flr eine stimmige Nachverdichtung im Herzen der Stadt.

Die zentrale Lage Uberzeugt mit kurzen Wegen zu Einkaufsmaglichkeiten,
Gastronomie, Kultur, Schulen, Kindergarten und Arzten. Auch griine
Erholungsflachen und der 6ffentliche Nahverkehr sind schnell erreichbar.
Jede Wohnung verfligt Gber einen nach Stiden ausgerichteten Balkon.
Ausstattung

Alle Wohnungen sind hell, effizient geschnitten und mit hochwertigen
Materialien ausgestattet. Jede Einheit ist barrierefrei Gber einen Aufzug
erreichbar. Eine Garage im Erdgeschoss sorgt flir komfortables Parken
direkt im Haus. FuBbodenheizung und moderne Sanitdrausstattung
bieten zusatzlichen Wohnkomfort.

Energiekonzept

Das Gebaude wird in massiver Ziegelbauweise errichtet und erfillt den
Effizienzhaus-Standard. Eine Warmepumpe in Kombination mit einer
Photovoltaikanlage ibernimmt die umweltfreundliche Warmeerzeugung.
Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung und ein sehr guter bau-
licher Schallschutz sorgen fiir ein angenehmes, nachhaltiges Wohnklima.
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Alles zum Standort

Willkommen in Béblingen

Boblingen gehdrt zu den beliebtesten Wohnlagen der Region Stuttgart.
Die Stadt verbindet eine zentrale Lage mit hoher Lebensqualitat und liegt
nur wenige Minuten von der Landeshauptstadt entfernt.

Die Innenstadt bietet alles fiir den Alltag. Einkaufsmdglichkeiten, Gastro
nomie, Schulen, Kitas und eine gute medizinische Versorgung sind schnell
erreichbar. Freizeit- und Kulturangebote sind vielfaltig, griine Erholungs
flachen und Seen liegen direkt vor der Haustiir.

Dank Autobahn, S-Bahn und Regionalzigen ist Boblingen bestens ange
bunden und damit ideal fur alle, die Arbeit und Wohnen flexibel verbinden
mochten.

Die Kombination aus urbanem Komfort und naturnaher Umgebung

macht Boblingen attraktiv fur Familien, Paare und Berufstatige, die ein
Zuhause mit Zukunft suchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26455011 - 71032 Boblingen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Bdblingen
Tel.: +497031- 67 71016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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