Hildrizhausen

Ein Zuhause mit Zukunft — modernes Wohnen in
stilvollem Ambiente

Objektnummer: 26455020
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KAUFPREIS: 699.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.131m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 256 m?
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Auf einen Blick

26455020
ca. 131 m?
Satteldach
5

4

2

2026

1x Freiplatz, 1x
Garage

699.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Holz

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 11.5 kWh/m?a
Warmepumpe A+
15.04.2036

2026
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Die Immobilie

R SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:-07031-67 71016

www.von—j)o”.com
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Grundrisse

IMMOBILIEN

Kellergeschoss VON POLL
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Keller 1

Keller 2
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Erdgeschoss Y VON POLL

Wohnen / Essen 3
29,59 m*




Dachgeschoss VON pOLL

971 !
Bad/Du/WC

10,94 m?

(12,53 m?)

941

Kind 1
14,57 m?
(16,07 m?)

mi‘\k

: e
Galerie - ‘.

931
Kind 2 | Eltern
16,23 m? | 14,49 m*
(17,73 m?) i (16,08 m?)




Objektnummer: 26455020 - 71157 Hildrizhausen

Ein erster Eindruck

Diese moderne Doppelhaushalfte vereint zeitgemaBe Architektur, eine durchdachte
Raumgestaltung und innovative Haustechnik zu einem attraktiven Wohnkonzept.
Insgesamt stehen zwei moderne Doppelhaushalften zum Verkauf, die durch ihre
hochwertige Bauweise, energieeffiziente Ausstattung und ein zeitgemaBes
Wohnkonzept Gberzeugen. Jede der beiden Haushalften bietet mit einer Wohnflache
von ca. 131 m? auf einem rund 256 m? groBen Grundsttlick ideale Voraussetzungen flr
anspruchsvolles Wohnen mit hohem Komfort und nachhaltiger Energieversorgung.

Bereits beim Betreten des Hauses Uiberzeugt das harmonische Zusammenspiel aus
groBzugigen Raumproportionen, klaren Linien und einer angenehmen
Wohnatmosphare. Die auBergewdhnliche Raumhdhe von ca. 2,75 m unterstreicht das
offene Wohngefiihl und verleiht den lichtdurchfluteten Raumlichkeiten eine besondere
GroBzlgigkeit.

Das durchdachte Raumkonzept umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter drei
Schlafzimmer, die vielseitige Nutzungsmaglichkeiten eréffnen. Ob als komfortables
Familienzuhause, stilvoller Rlickzugsort oder mit integriertem Homeoffice — die flexible
Raumaufteilung lasst sich optimal an individuelle Lebensbedurfnisse anpassen. Ein
modern gestaltetes Badezimmer erganzt das Raumangebot und bietet zeitgemaBen
Wohnkomfort.

Ein besonderes Augenmerk liegt auf der hochwertigen technischen Ausstattung und
dem zukunftsorientierten Energiekonzept. Die Kombination aus einer effizienten Luft-
Warmepumpe und einer FuBbodenheizung gewahrleistet eine gleichmaBige,
angenehme Warmeverteilung. Erganzt wird dieses System durch eine
Photovoltaikanlage, die eine nachhaltige Stromerzeugung ermdglicht und zur
Reduzierung der laufenden Energiekosten beitragen kann.

Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgt eine kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit
Warmerlckgewinnung. Diese unterstitzt einen kontinuierlichen Luftaustausch und
tragt zu einem angenehmen und ausgewogenen Raumklima bei. Damit verbindet die
Immobilie moderne technische Standards mit einem hohen Anspruch an
Energieeffizienz und Wohnqualitat.

Auch der AuBenbereich Uberzeugt durch seine vielseitigen Gestaltungsmaoglichkeiten.
Die Terrasse bildet eine harmonische Verbindung zwischen dem Wohnbereich und
dem angrenzenden Garten. Hier entsteht ein privater Rlickzugsort, der sowohl zu
entspannten Stunden im Freien als auch zu geselligen Zusammenkiinften mit Familie
und Freunden einladt.




Eine eigene Garage sowie ein zusatzlicher Stellplatz runden das attraktive
Gesamtangebot ab und gewahrleisten komfortable Parkmdglichkeiten direkt am Haus.

Die Moglichkeit, zwei Doppelhaushalften zu erwerben, eréffnet dartiber hinaus
interessante Perspektiven — beispielsweise flr Familien, die generationenlibergreifend
oder in unmittelbarer Nachbarschaft zueinander wohnen mochten. Auch der Erwerb
einer Haushalfte zur Eigennutzung und der zweiten als Kapitalanlage stellt eine
attraktive Option dar.

Beide Doppelhaushalften stehen fur eine moderne Wohnqualitat, bei der Architektur,
Funktionalitat und Nachhaltigkeit eine Uberzeugende Einheit bilden. Die Kombination
aus durchdachter Grundrissgestaltung, hochwertiger Ausstattung und
energieeffizienter Gebaudetechnik macht diese Immobilien zu einem attraktiven
Zuhause fur alle, die Wert auf zeitgemaBes und zukunftsorientiertes Wohnen legen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser besonderen Immobilien. Wir
freuen uns darauf, Ihnen die beiden Doppelhaushalften personlich vorzustellen.
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Ausstattung und Details

-Garage

-Stellplatz

-Warmepumpe

-FuBbodenheizung

-Raumhohe 2,75 m

-PV Anlage

- Be - und Entliftungsanlage mit Warmerickgewinnung
-Terrasse

-Garten

-Gastezimmer
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Alles zum Standort

Geographische Lage

Die Gemeinde Hildrizhausen liegt im stddstlichen Teil des Landkreises Boblingen. Das
Gemeindegebiet erstreckt sich am Westrand des Schénbuchs auf der Holzgerlinger
Platte. Naturraumlich gehort das Gebiet zur Uibergreifenden Einheit von Schonbuch und
Glemswald.

Historie

Hildrizhausen kam bereits 1382 mit Herrenberg an Wirttemberg. 1417 gehorte die
Gemeinde zum Oberen Amt des Schdnbuchs, spater dann zum Amt bzw. Oberamt
Herrenberg und ab 1938 zum Landkreis Boblingen. Die Gemeinde ist Mitglied des
Gemeindeverwaltungsverbandes Holzgerlingen mit Sitz in Holzgerlingen.
Hildrizhausen hat sich seit 1945 sichtbar entwickelt. In den Nachkriegsjahren
entstanden ausgedehnte Neubaugebiete im Norden, Suden und Osten des Ortes, die in
den 1980er Jahren um ein groBeres Areal an der Ostseite erganzt wurden. Seit der
Jahrtausendwende konzentriert sich die Neubautatigkeit auf ein Gebiet im Nordosten
des Ortes. Im Nordwesten ist zeitgleich ein groBeres Gewerbegebiet entstanden.
Verkehr & Anbindungen

Hildrizhausen ist Uber die Bundesautobahn 81 (Abfahrt Nr. 26) an das Uberregionale
StraBennetz angeschlossen.

AuBerdem verbindet die Buslinie 752 des Verkehrsverbundes VVS die Gemeinde mit
dem Haltepunkt Ehningen (b Boéblingen) an der Gaubahn, der von der Linie S1der S-
Bahn Stuttgart bedient wird, sowie der Schénbuchbahn in Holzgerlingen.
Bildungseinrichtungen

Schonbuchschule ist eine reine Grundschule. Eine Hauptschule befindet sich in der
Nachbargemeinde Altdorf. Schiler, die nach der Grundschule den Weg der Mittleren
Reife oder des Abitures wahlen, gehen in der Regel auf die Otto-Rommel-Realschule
bzw. das Schénbuch-Gymnasium in Holzgerlingen. Die 1975 erbaute Turnhalle
(Schénbuchhalle) der Schonbuchschule wird auBerdem auch als Fest- und
Mehrzweckhalle fiir Veranstaltungen genutzt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Bdblingen
Tel.: +497031- 67 71016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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