Jettingen

Vielseitiges Baugrundstlick mit ca. 892 m? — teilbar &
attraktive Bebauungsmoglichkeiten

Objektnummer: 26455043
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Auf einen Blick

26455043 455.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

R SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:-07031-67 71016

www.von—j)o”.com
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Ein erster Eindruck

In attraktiver Wohnlage von Jettingen prasentiert sich dieses groBzligige Grundstiick
mit einer Flache von ca. 892 m? als interessante Gelegenheit fir private Bauherren,
Investoren und Projektentwickler.

Besonders hervorzuheben sind die vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten: Nach
vorliegenden Informationen ist eine Teilung des Grundstlicks grundsatzlich moglich.
Ebenso besteht die Méglichkeit einer Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus, wodurch
sich interessante Perspektiven fir eine individuelle Projektentwicklung ercffnen.

Ob als groBzligiges Grundstiick flrr ein anspruchsvolles Eigenheim, als geteilte
Grundstlickslosung oder fur die Realisierung eines Mehrfamilienhauses — die
GrundstlicksgroBe erdffnet unterschiedliche Planungsansatze.

Die Highlights auf einen Blick:

ca. 892 m? Grundstiicksflache

attraktive Wohnlage in Jettingen

Grundstiicksteilung grundsatzlich méglich

Mehrfamilienhausbebauung grundsatzlich mdglich

vielseitige Entwicklungs- und Nutzungsmaoglichkeiten

interessant fiir Bauherren, Investoren und Bautrager

Ein Grundstlick mit viel Potenzial und unterschiedlichen Méglichkeiten der zukiinftigen
Nutzung.

Die konkrete Bebauung sowie Art und Umfang der baulichen Nutzung sind vom
Erwerber im Rahmen einer Bauvoranfrage bzw. mit der zustandigen Baubehdrde
abschlieBend zu klaren.

Gerne stehen wir Ilhnen fur weitere Informationen sowie einen personlichen
Besichtigungstermin zur Verfligung.
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Alles zum Standort

Geographische Lage

Jettingen liegt im Stdwesten des Landkreises Boblingen stdwestlich der baden-
wirttembergischen Landeshauptstadt Stuttgart. Es liegt damit am westlichen Rand der
Raumordnungsregion Region Stuttgart und ist landschaftlich gesehen Teil des Korngau
und des Heckengau. Die Nachbarorte sind Nagold, Wildberg, Herrenberg, Gemeinde
Gaufelden und die Gemeinde Motzingen.

Historie

Die Gemeinde Jettingen entstand 1971 durch Zusammenschluss aus den bis dahin
selbstandigen Gemeinden Oberjettingen und Unterjettingen (mit Sindlingen).
Oberjettingen kam in der Reformation an Wirttemberg und gehorte zunachst zum Amt
Wildberg. Ab 1807/10 wurde die Gemeinde dem Oberamt Nagold und dann dem
Oberamt Herrenberg zugewiesen und gehorte seit 1938 zum Landkreis Boblingen.
Unterjettingen kam im 14. Jahrhundert von den Grafen von Hohenberg an Baden, das
den Ort 1603 mit Altensteig an Wirttemberg tauschte.

Infrastruktur

Jettingen ist durch die B28 und die A81 bei Herrenberg sowie Landes- und
KreisstraBen an das FernstraBennetz angeschlossen. Seit 2011 besteht eine
Ortsumgehung. Der OPNV erfolgt durch Buslinien des Verkehrs- und Tarifverbundes
Stuttgart (VVS). Bahnanschluss besteht in Herrenberg an die Gdubahn und die S-Bahn
Stuttgart sowie in Nagold an die Nagoldtalbahn.

Buslinien verbinden Jettingen direkt mit den Stadten und Gemeinden Altensteig,
Ebhausen, Rohrdorf, Nagold, Herrenberg, Métzingen, Gaufelden, Ammerbuch und
Tubingen bzw. Teilorten derer. In Herrenberg besteht unter anderem Anschluss an die
Gaubahn, an die Ammertalbahn und an die S-Bahn Stuttgart, in Nagold an die
Nagoldtalbahn nach Pforzheim und Horb am Neckar.

Jettingen liegt an der L 1362 (bis Januar 2018 BundesstraBe 28) zwischen Nagold und
Herrenberg. Seit 2011 wird der Durchgangsverkehr durch die neu erbaute
Ortsumgehung nordlich an Jettingen vorbeigefiihrt. Zu den Anschlussstellen
Gartringen, Herrenberg und Rottenburg der A 81 sind es 12 — 15 km.

Bildung & Betreuung

Neben einer Gemeinschaftsschule fur die Klassen funf bis zehn, gibt es in Ober- und
Unterjettingen auch je eine Grundschule mit Nachmittagsbetreuung. Die ortsansassige
Volkshochschule bietet Lehrgange zur Weiterbildung, Vortrage sowie kulturelle und
sportliche Veranstaltungen. Im Oktober 2008 wurde die neue Gemeindebibliothek im
Gebiet zwischen Ober- und Unterjettingen erdffnet.

In Jettingen gibt es sieben Kindertagesstatten, die alle sowohl einen Kindergarten
haben als auch Kleinkindbetreuung anbieten. Darunter sind zwei evangelische
Kindertagesstatten und ein Waldkindergarten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Bdblingen
Tel.: +497031- 67 71016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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