Schoénaich

Exklusives Wohnen in einzigartiger Lage -
auBBergewohnlicher Ausblick trifft auf hochsten
Wohnkomfort

Objektnummer: 26455053

KAUFPREIS: 1.395.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 220 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 634 m?
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Auf einen Blick

26455053
ca. 220 m?
Pultdach

5

3

2

2003

2 x Garage

1.395.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.70 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Strom 20 kWh/m?a

A+
2710.2036

2003
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie

R SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGiber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:-07031-67 71016

www.von—j)o”.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In einer auBergewohnlichen Lage prasentiert sich dieses im Jahr 2003 erbaute
Einfamilienhaus als eine besondere Immobilie, die durch ihre exponierte Lage, einen
beeindruckenden Ausblick und eine hochwertige Ausstattung Uberzeugt. Die
harmonische Verbindung aus groBzlgiger Architektur, lichtdurchfluteten Raumen und
der unmittelbaren Nahe zur Natur schafft ein Wohnambiente mit besonderem
Charakter.

Auf ca. 220 m?* Wohnflache bietet das Haus eine durchdachte Raumaufteilung mit
einem groBzugigen Wohn- und Essbereich, einer hochwertigen Massivholz-
Schreinerkiiche, drei Schlafzimmern und zwei Badezimmern. GroBe Fensterflachen
lassen viel Tageslicht herein und eroffnen reizvolle Ausblicke in die griine Umgebung.
Die offene Gestaltung vermittelt ein besonderes Geflihl von Weite und verbindet die
Wohnraume harmonisch mit der umliegenden Landschaft.

Ein absolutes Highlight dieser Immobilie ist die einzigartige Lage mit ihrem weitlaufigen
Ausblick. Hier genieBen Sie ein auBergewdhnliches Wohngefuhl, gepragt von Ruhe,
Privatsphare und einem besonderen Bezug zur Natur. Ob beim morgendlichen Kaffee
oder beim entspannten Ausklang des Tages — die Aussicht und die besondere
Atmosphare machen jeden Moment zu einem Erlebnis.

Das ca. 634 m? groBe Grundstiick mit seinem gepflegten Garten sowie insgesamt drei
Terrassen und Balkonen bietet zahlreiche Mdglichkeiten, die besondere Aussicht aus
unterschiedlichen Perspektiven zu genieBen. Die groBzligigen AuBenbereiche
erweitern den Wohnraum ins Freie und schaffen ideale Platze zum Entspannen und
Verweilen.

Auch die technische Ausstattung lGiberzeugt auf ganzer Linie. Eine Warmepumpe mit
FuBbodenheizung im gesamten Haus, eine thermische Solaranlage zur
Warmwasserbereitung sowie eine zentrale Wohnraumliftung mit
Warmerlickgewinnung sorgen flr ein angenehmes Raumklima.

Das integrierte und erweiterbare LCN-Bussystem ermdglicht die komfortable
Steuerung von Beleuchtung, Rollladen und Steckdosen und bietet Moglichkeiten zur
Integration moderner Smart-Home-Anwendungen. Eine Daitem-Alarmanlage mit App-
Steuerung, eine Siedle-Tursprechanlage und elektrisch bedienbare Garagentore
erganzen den Wohnkomfort.

Weitere Besonderheiten wie eine groBzilgige Regenwasserzisterne zur Versorgung

von Toiletten, Waschmaschine und Gartenbewasserung, eine zentrale
Staubsaugeranlage, elektrisch steuerbare Sonnenschutzanlagen sowie eine




hochwertige Biffar-Haustlr unterstreichen die durchdachte Ausstattung.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und vereint zeitlose
Architektur mit groBzlgigen Wohnbereichen und einem hohen MaB an Wohnqualitat.

Eine auBergewohnliche Gelegenheit fur anspruchsvolle Kaufer, die das Besondere
suchen: eine einzigartige Lage, einen beeindruckenden Ausblick, viel Privatsphare und
ein Zuhause, das GroBzlgigkeit und Lebensqualitat auf besondere Weise vereint.
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Ausstattung und Details

- Warmepumpe
-FuBbodenheizung

-Solaranlage

-zentrale Wohnraumliftung

-LCN Bussystem

-Alarmanlage

-Zisterne

-zentrale Staubsaugeranlage

- Doppelgarage mit Zweiradgarage
- Einzigartiger Ausblick
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Alles zum Standort

Schonaich liegt auf der Schonbuchlichtung, rund drei Kilometer stidostlich von
Boblingen. Es ist umgeben von Wald, der ein beliebtes Naherholungsgebiet ist. Das
angrenzende malerische Seebachtal und das Aichtal sind durchzogen mit naturnahen
Spazier- und Radwegen. Ein Blick von der Pfefferburg in’s Tal, zeigt die landschaftliche
Schonheit dieses Ortes.

Regionalbusse verbinden Schoénaich mit Bdblingen und den umliegenden Orten.
Schdnaich hat ein gutes Nahversorgungsangebot: neben Lebensmitteln, Dienstleistern,
Handwerk und Handlern gibt es zwei unabhangige Backereien im Ort, viele und
vielfaltige gastronomische Angebote, ein Reformhaus und sehr viele Laden, die sich
um das gepflegte AuBere der Biirger kiimmern.

Viele Sport- und andere Vereine sorgen fur Lebendigkeit und es gibt eine freiwillige
Feuerwehr.

Neun Kindergarten werden dem Babyboom in Schénaich gerecht. Neben der
Grundschule und der Realschule gibt es eine Musikschule und eine Kunst- und
Werkschule biete Zusatzangebote fur GroB und Klein. Das Freibad sorgt fur Abkiihlung
und SpafB im Sommer.

Das "Altenzentrum Hasenbihl” ist ein Zusammenschluss von Seniorenpflegeheim,
betreuten Seniorenwohnungen, einer Diakonie- und Sozialstation und der
Seniorenbegegnungsstatte.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26455053 - 71101 Schénaich

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Martina Oroz

PoststraBe 59, 71032 Bdblingen
Tel.: +497031- 67 71016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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