Nufringen

M oder ney, barrierefreies Wohnegtinit Stil —
Grof3zlgigasit, Komfort und fchwertiger
Ausstattung

opried: 26455054

V'S

a

PRECO DE COMPRA: 549.500 EUR - AREA: ca. 110 m2 . QUARTOS: 4
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Dados ener géticos
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Uma primeira impressao

Diese stilvolle Etagenwoh ereint moder nes Wohnambieglgr o3zligige
Raumgestaltung und eine ho tige Ausstattung zu eingg® Sdhause, das hochsten
Ansprichen an Komfort und L e gualitat ger echt wij ichtdurchflutete Raume, ein
durchdachtes Wohnkonzept und aut Ilte M aterg schaffen eine harmonische
Atmoasphére, in der sich zeitlose Eleganz 3l magt Jies Wohnen perfekt erganzen.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfz cine grof3ziigige Diele, die einen
einladenden ersten Eindruck vermitte 4 die veg laiedenen Wohnbereiche auf
angenehme Weise miteinander ver hi . Die klare R gaufteilung sorgt fur ein offenes
Wohngefthl und bietet gleichzejt sreichend Privatsgns &

Das Herzstiick der Woh Vildet der grof3ziigige, offen gesta \Wohn-, Ess- und
Kochbereich. Raumhg enster flachen lassen viel Tageslicht her & ad verlethen dem
Raum eine besondg eichtigkeit. Die harmonische Verbindung der € 3glnen Bereiche
schafft ideale Vgl issetzungen fur gesellige Abende mit Familie und Fret{ i ebenso wie
fUr entspan nden im eigenen Zuhause. Hochwertige Fliesen in anspre sler
Holzoptik er streichen das warme und zugleich moder ne Ambiente.

Eigl Jsonderes Highlight ist der direkt angrenzende Balkon, der den Wohnbereich in
citert. Ob beim Fruhstiick an der frischen Luft, einer entspannten K affeepause oder
anem gemutlichen Ausklang des Tages—hier geniel3en Sie l hren per sdnlichen Riickzugsort.

Die Wohnung verfugt tUber insgesamt drei Schlafzimmer, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnen. Das grof3ziigige Hauptschlafzimmer iber zeugt mit einer

L ebenssituationen anpassen.

Zwei moder n gestaltete, grof3ziigige Badezimmer Uberzeugen durch ihre hochwertige
Ausstattung, geschmackvolle Gestaltung und barrierefreie Ausfithrung. Klare Linien und
ausgewahlte Armaturen schaffen ein elegantes Gesamtbild und sorgen fr zusatzlichen
Wohnkomfort.

Auch in technischer Hinsicht erfiillt die Immobilie hohe Anspriiche. Eine Ful3bodenheizung

sorgt in sdmtlichen Raumen fir angenehme Warme, wéhrend dreifach verglaste Fenster zu
einem ruhigen und behaglichen Wohnklima beitragen. Die moder ne Wohnraumliftung




unterstitzt einen kontinuierlichen Luftaustausch und erhoht den Wohnkomfort zuséitzlich.

5Q mderes Augenmerk wur de auf eine komfortable und barrierearme Erreichbarkei
geleG er stufenlose Zugang zur Wohnung, barrierefreie Tlren sowie ein Aufzug
ermoglie einen bequemen Alltag und machen die Immobilie fir unter schiedLi

L ebenspha aesonder s attraktiv.

Das Gebaude wure. W ener gieeffizienten KfW-55-Standard errichtel
Blockheizkraftwer k eig izt das dur chdachte Ener giekonzept und ndet zeitgemaie
Gebaudetechnik mit eine awussten Umgang mit Ressour cen

Abgerundet wird dieses attrak \/ohnangebot durch z iefgaragenstellpléatze, die
komfortables und geschitztes Park irekt im Geba or moglichen.

Diese besondere Wohnung ist weit mehr & Ort zum Wohnen. Sie bietet ein Zuhause
fur Menschen, die grof3ziigige Raumver haltz oderne Architektur, hochwertige
Ausstattung und ein hohes Mal3 an L ebegd 7all schatzen wissen. Ein Wohnkonzept,
das heute begeistert und auch in Zu ber zeug
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Detalhes do equipamento

- KfW 55 Effizienzhaus

- FuBbodenheizung

- 3-fach Verglasung

- Hauseingangsttir e mit Dreifachver plung
-barrierefrel

-barrierefreie Tlren

-Stufenloser Zugang zur Wohnung
-Aufzug

-Holzoptik- Fliesen

- Alle R&ume mit W-Lan Ansch
-Wohnraumliftung

- 2 Béder

-2 TG Stellpléatze
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Tudo sobrealocalizacao

GeographischeLage & In uktur
Nufringen liegt 1,5 km nor dwe h der Autobahn A 81 (S —Stuttgart) und dir ekt
nordwestlich an der Bundesstrals Stockach—Stuttgz udem durchquert die Gaubahn
(Stuttgart—Singen) den Ort mit der & . S1 (Kirchh eck—Stuttgart—Herrenberg) der S-
Bahn Stuttgart und verflgt Uber einen n- punkt mit kostenlosen P+R-Platzen.
Uber die Autobahn bzw. mit der S-Bahn s a. 35 km entfernte Flughafen Stuttgart
und die Landeshauptstadt Stuttgart gut z & =n. Mit der Busdlinie 753 (Gartringen —
Nufringen — Rohrau) ist Nufringen sei cmbe auch wieder an das offentliche
Busnetz angeschlossen. Damit ist a e Nachbaro aft Rohrau mit dem offentlichen
Nahverkehr erreichbar. Am Stag Nufringen befind€e die Unternehmenszentrale
und das Europa-L ager der ger GmbH. Das Unter nehr LT Staub- und
L ufttechnik hat seinen Si ewer begebiet Nufringen. In de meinde befinden sich
zahlreiche Einzelhandgl schafte, Handwer ks- und Dienstleistung iebe, eine
Postagentur sowie Bankinstitute.
Bildung
Die Bildungs chtungen bestehen aus drei kommunalen Kindergarten, alle,
Steigstraf d ZeppelinstralRe mit insgesamt 11 Gruppen. Zudem die private f erkrippe
Seepfg en GbR und die Grundschuleim Wiesengrund. Die weiter fihrenden Sc 2
ing@ Falb des L andkreises Boblingen sowie die Universitaten in Tubingen und Stuttgal
els OPNV gut zu erreichen.

reizeit & Gestaltung
Den Nufringer Vereinen stehen Sportstatten ((Kunst)Rasenplatze, L eichtathletikstadion,
Schief3bahn, Tennisplatze, 2 M ehr zweckhallen) sowie zahlreiche Vereinsrdume zur
Verfligung. Die Vereine sind unter dem Dach der Arbeitsgemeinschaft der Nufringer

Splelplatze, e NIE

Pflege & Aktivitaten
In der Gemeindeist auch das Samariter stift Nufringen angesiedelt, ein Altenpflegeheim mit
32 Platzen, dasalserste Einrichtung im Landkreis Boblingen komplett nach dem
Hausgemeinschaftsmodell gebaut wurde und betrieben wird. Dar Uiber hinaus bietet es eine
Begegnungsstétte, die von der Gemeinde er stellt wurde und betrieben wird.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunter n€g Wan ist die von Poll |mmobi GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwascheg itz (GwG) dazu vel tet, bei der Begr indung einer
Geschéftsbeziehung die | dentitat des ragspar tngl estzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der I8 fl gy des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 4 GwG dierelevanten Daten lhres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie al & Bhe Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristisc er Son & igen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welche or wirtschaft Rer echtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dasg akler die Kopien Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Alsunse ragspartner haben Siea ine Mitwirkungspflicht nach
§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:
Wir weisen g SHIT hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformatio nterlagen,
Plane et Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richt it oder
Volls gkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unsere
K N, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre Richtigkel
aber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
wischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

artina Oro.

Poststra , (T80 IRoblingen
Te 97031 -6 016
E-M g 0eblingen@vo com

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com



/pt/imprint

