Hildrizhausen

Hier beginnt Ihr Familientraum — Ein Grundstlck
far die Zukunft lhrer Familiein Hildrizhausen
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Auf einen Blick

26455055 440.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Diel mmobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:07031-6771016

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

In attraktiver Lage von Hildrizhausen bietet sich lhnen eine wunder bar e Gelegenheit, Ihren
Traum vom Eigenheim zu verwirklichen und ein Zuhause ganz nach I hren per sdnlichen
Vorstellungen zu gestalten.

Dasca. 512 m2 grof3e Grundstlick Gberzeugt durch seine vielseitigen
Bebauungsmoglichkeiten und bietet ideale Voraussetzungen fir Familien, diesich den
Wunsch nach einem eigenen Zuhause erfillen mochten.

Die Bebauung richtet sich nach § 34 BauGB und orientiert sich somit an der vorhandenen
Nachbarbebauung. Ob ein grof3ziigiges Einfamilienhaus, ein moder nes Zweifamilienhaus
oder ein Doppelhaus —das Grundstiick er6ffnet vielfaltige M églichkeiten zur
Verwirklichung individueller Wohnkonzepte, vorbehaltlich der baurechtlichen
Genehmigung.

Besonder s attraktiv ist die M 6glichkeit, unter schiedliche Wohnbediir fnisse unter einem

Dach zu vereinen. Ein Zweifamilienhaus bietet beispielsweise ideale Voraussetzungen fur das
Zusammenleben mehrerer Generationen, wahrend ein Doppelhaus die M 6glichkeit schafft,
mit Familie oder Freunden in unmittelbarer Nachbar schaft zu wohnen und dennoch die
eigene Privatsphéare zu geniefden.

Gestalten Sie lhr neues Zuhause ganz nach Ihren Wiinschen —mit lichtdur chfluteten
Wohnraumen, moderner Architektur, grof3ziigigen Terrassenflachen und einem liebevall
angelegten Garten, der zum Spielen, Entspannen und gemeinsamen Verweilen einladt.

Auch die Lage Uberzeugt: Hildrizhausen verbindet den besonderen Charme einer
gewachsenen Gemeinde mit naturnahem Wohnen und einer guten Anbindung an die
umliegenden Stadte Boblingen, Sindelfingen und Herrenberg. Der nahe gelegene Natur park
Schonbuch bietet zahlreiche M 6glichkeiten flr Spazier gange, Fahrradtouren und
gemeinsame Freizeitaktivitaten mit der ganzen Familie.

Hier genief3en Siedie Vorziige einer ruhigen, naturnahen Wohnumgebung und schaffen
einen Ort, an dem sich die ganze Familie wohlfiihlen kann.

Ein Grundstiick voller M églichkeiten — ob Einfamilienhaus, Zweifamilienhaus oder
Doppelhaus. Verwirklichen Sie hier Ihren personlichen Wohntraum und schaffen Sieein
Zuhause, das mit Ihren Bediirfnissen und denen Ihrer Familie wachst.




Gerneinformieren wir Sie Giber dieweiteren Einzelheiten und stehen Ihnen fir ein
per sbnliches Beratungsgesprach zur Verflgung.
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Alles zum Standort

Geographische Lage

Die Gemeinde Hildrizhausen liegt im stidostlichen Teil des Landkreises Boblingen. Das
Gemeindegebiet erstreckt sich am Westrand des Schonbuchs auf der Holzger linger Platte.
Naturraumlich gehort das Gebiet zur Ubergreifenden Einheit von Schénbuch und
Glemswald.

Historie

Hildrizhausen kam bereits 1382 mit Herrenberg an Wiirttemberg. 1417 gehértedie
Gemeinde zum Oberen Amt des Schonbuchs, spater dann zum Amt bzw. Oberamt
Herrenberg und ab 1938 zum Landkreis Boblingen. Die Gemeinde ist Mitglied des
Gemeindever waltungsver bandes Holzgerlingen mit Sitz in Holzgerlingen. Hildrizhausen hat
sich seit 1945 sichtbar entwickelt. In den Nachkriegg ahren entstanden ausgedehnte
Neubaugebieteim Norden, Siiden und Osten des Ortes, diein den 1980er Jahren um ein
groReres Areal an der Ostseite erganzt wurden. Seit der Jahrtausendwende konzentriert sich
die Neubautatigkeit auf ein Gebiet im Nordosten des Ortes. Im Nordwesten ist zeitgleich ein
gr 63er es Gewer begebiet entstanden.

Verkehr & Anbindungen

Hildrizhausen ist tGber die Bundesautobahn 81 (Abfahrt Nr. 26) an das tiberregionale
Strafllennetz angeschlossen.

Aulerdem verbindet die Buslinie 752 des Verkehr sverbundes VV S die Gemeinde mit dem
Haltepunkt Ehningen (b Boblingen) an der Gaubahn, der von der Linie S1 der S-Bahn
Stuttgart bedient wird, sowie der Schénbuchbahn in Holzgerlingen.

Bildungseinrichtungen

Die Schénbuchschuleist eine reine Grundschule. Eine Hauptschule befindet sich in der
Nachbar gemeinde Altdorf. Schiiler, die nach der Grundschule den Weg der Mittleren Reife
oder des Abitureswahlen, gehen in der Regel auf die Otto-Rommel-Realschule bzw. das
Schonbuch-Gymnasium in Holzgerlingen. Die 1975 erbaute Turnhalle (Schonbuchhalle) der
Schonbuchschule wird aufRerdem auch als Fest- und M ehrzweckhalle flr Veranstaltungen
genutzt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Martina Oroz

Poststrafie 59, 71032 Boblingen
Tel.: +49 7031 - 67 71 016
E-Mail: boeblingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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