VON POLL

Kerpen - Sindorf

Neuwertiges Familienjuwel in Kerpen-Sindorf — Design
trifft Komfort auf drei Etagen

Objektnummer: 26456025

KAUFPREIS: 980.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 1778 m? « ZIMMER: 6.5 « GRUNDSTUCK: 420 m?
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Auf einen Blick

26456025
ca. 178 m?
Satteldach
6.5

3

2

2016

1x Freiplatz, 1x
Garage

980.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
2,38 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 85 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 26456025 - 50170 Kerpen - Sindorf

Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Verbrauchsausweis
28.5 kWh/m?3a
15.10.2033
A+
Elektro
2016
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Die Immobilie

‘ VON POLL

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepruften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
FUr ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfligung.
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Ihnen dieses moderne Einfamilienhaus mit
groBzugigem Platzangebot in gefragter Lage von Kerpen-Sindorf. Die im Jahr 2016
erbaute, voll verklinkerte Immobilie vereint stilvolle Architektur, hochwertige
Ausstattung und komfortables Wohnen auf drei Etagen.

Inmitten einer ruhigen Wohngegend und dennoch hervorragend angebunden,
Uberzeugt das Haus bereits von auBen durch seine ansprechende Architektur mit
dunklem Ziegeldach mit Gauben und klarer, moderner Linienfiihrung. Der gepflegte,
nahezu neuwertige Gesamteindruck wird durch eine attraktive Grundstlicksflache von
ca. 420 m? abgerundet, die ausreichend Platz fur Garten und Terrasse bietet.

Die groBzligige Wohnflache von ca. 160 m? verteilt sich Uber drei Etagen und bietet mit
6,5 Zimmern reichlich Raum fur Familien. Ein groBzlgiger Eingangsbereich mit Flur
empfangt Sie im Erdgeschoss und erschlieBt von hier aus alle Raume dieser Etage. Im
Zentrum steht ein groBzugiger, offener Wohn- und Essbereich mit stilvollem Kamin -
das Herzstlick des Hauses. Die hochwertige Einbauktiche ist direkt an den
Wohnbereich angeschlossen und verfligt zusatzlich tber einen praktischen Durchgang
ins Wohnzimmer. Ein separates Biro bietet die perfekte Grundlage fir konzentriertes
Arbeiten im Homeoffice, wahrend eine Abstellkammer und ein Gaste-WC den Alltag
zusatzlich erleichtern.

Im Obergeschoss erwarten Sie 4,5 weitere Zimmer, darunter drei komfortable
Schlafzimmer sowie ein hochwertig gestaltetes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche
und Badewanne. Das Dachgeschoss rundet das Raumangebot mit einem offenen,
klimatisierten Zimmer ab, das sich flexibel nutzen lasst, etwa als Rlickzugsort oder
zusatzliches Arbeitszimmer.

Auch das Kellergeschoss bietet echten Mehrwert: Hier befinden sich zwei weitere
Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie eine Waschkiiche und ein Abstellraum.

Rund um das Haus ladt eine groBzugig gepflasterte Terrassenflache zum Verweilen im
Freien ein.

In Sachen Haustechnik lasst das Objekt keine Wiinsche offen: FuBbodenheizung,
elektrische Rollladen und hochwertige Fensteranlagen sorgen fur Komfort, wahrend
eine moderne Warmepumpe fir eine zeitgemaBe, nachhaltige Beheizung sorgt.

Das Haus verfligt tUber die Energieeffizienzklasse A+ und verbindet damit zeitgemaBe,

nachhaltige Gebaudetechnik mit attraktiven energetischen Rahmenbedingungen - ein
Pluspunkt, der sich langfristig sowohl beim Wohnkomfort als auch bei den




Nebenkosten bemerkbar macht.
DarlUber hinaus Uberzeugt das Haus mit einer hochwertigen Ausstattung, darunter eine
moderne Einbauklche und ein stilvoller Kamin.

Ein rundum Uberzeugendes Immobilienangebot in ruhiger und dennoch bestens
angebundener Lage von Kerpen-Sindorf — ideal fiir Familien, die Wert auf groBziigigen
Wohnraum, hochwertige Ausstattung und eine angenehme Wohnatmosphare legen.
Nutzen Sie die Gelegenheit und machen Sie sich selbst ein Bild von diesem
besonderen Zuhause.
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Ausstattung und Details

Alles auf einen Blick:

- Einfamilienhaus

- Massivbauweise

- Baujahr 2016

- Voll verklinkert

- FuBbodenheizung

- Elektrische Rollladen

- hochwertige Fensteranlagen

- Energieeffizienzklasse A+

Erdgeschoss:

- groBer offener Wohn-Essbereich mit Kamin
- hochwertige Einbaukiiche

- Durchgang von der Kiiche ins Wohnzimmer
- Abstellkammer

- Buro

- Gaste-WC

Obergeschoss:

- 4,5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer

- hochwertiges Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Badewanne
Kellergeschoss:

- zwei Schlafzimme

- ein Badezimmer

- Waschklche

- Abstellraum

Dachgeschoss:

- offenes Zimmer

- Klimaanlage

- nicht zur Wohnflache zahlend, da keine Heizung eingebaut ist
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt im Stadtteil Sindorf der Kolpingstadt Kerpen, dem mit rund 15.000
Einwohnern groBten Stadtteil der Stadt, im stdlichen Neubaugebiet unweit der
Heppendorfer StraBe. Die ruhige, familienfreundliche Wohnlage befindet sich in einem
verkehrsberuhigten Bereich inmitten moderner Wohnbebauung. In fuBlaufiger Nahe
finden sich Kindergarten, Grundschule sowie weiterfiihnrende Schulen, ebenso wie
Supermérkte, Arzte, Apotheken und ein Seniorenzentrum fiir die tigliche Versorgung.
Auch die ,Neue Mitte" Sindorfs mit ihrem zentralen Einkaufs- und Versorgungsbereich
sowie vielfaltigen gastronomischen Angeboten ist in wenigen Minuten erreichbar.

Auch verkehrstechnisch punktet die Lage: Der S-Bahnhof Sindorf an der Strecke KoIn—-
Diren (Linie S13) ist in kurzer Entfernung erreichbar und bietet regelmaBige
Verbindungen nach Kéln, Diren und Aachen; direkt am Bahnhof befinden sich zudem
der Busbahnhof (ZOB) mit Kiss-and-Ride-Mdglichkeit sowie Fahrradstellplatze.
Mehrere Buslinien verbinden die Umgebung darliber hinaus mit dem Kerpener Zentrum
und den umliegenden Stadtteilen. Autofahrer profitieren von der Nahe zu den
Anschlussstellen der Autobahnen A4 und A61, die eine schnelle Anbindung an Kaln,
Aachen und die gesamte Region ermdglichen, wahrend der Flughafen Kdin/Bonn in
rund 30 Minuten erreichbar ist. Diese Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter
Nahversorgung und ausgezeichneter Erreichbarkeit macht den Standort besonders
attraktiv flr Familien und Pendler gleichermaBen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26456025 - 50170 Kerpen - Sindorf

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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