VON POLL

Pulheim — Sinthern

Lichtdurchflutet & familienfreundlich: Reihenendhaus in
Pulheim Sinthern

Objektnummer: 26456026

KAUFPREIS: 380.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 109.6 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 140 m?2
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Auf einen Blick

26456026 380.000 EUR

ca. 109.6 m? Reihenendhaus

Satteldach Kauferprovision

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

1 Massiv

1985 Gaste-WC,

1x Garage Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 70 kWh/m?a
22.01.2029 B

Gas 1985
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Die Immobilie

BEWERTUNG IHRER IMMOBILIE

Gerne bewerten unsere gepruften Sachverstandigen fiir Immobilienbewertung(PersCert®/WertCert®) und
qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Ihre Immobilie kostenfrei.
Fir ein erstes unverbindliches Gesprach stehen wir lhnen zur Verfligung.
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Ein erster Eindruck

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert Ihnen dieses Reihenendhaus aus dem Jahr 1985,
das durch seine solide Massivbauweise, den charmanten Grundriss und eine
groBzligige Raumaufteilung tberzeugt. Auf einem rund 140 m? groBen Grundstiick
bietet das Haus mit einer Wohnflache von etwa 110 m? ein behagliches Zuhause fir
Familien oder Paare.

Bereits beim Betreten der Immobilie empfangt Sie ein einladender Flurbereich, von
dem aus sich die Raume des Erdgeschosses angenehm erschlieBen. Die funktional
geschnittene Kiiche befindet sich auf der linken Seite. Direkt daneben liegt das Gaste-
WC.

Geradeaus gelangt man in den lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich. GroBe
Fensterflachen in Richtung Garten sorgen hier fur eine helle und freundliche
Wohnatmosphare und schaffen eine schone Verbindung zum AuBenbereich. Der
Garten bietet Platz fur entspannte Stunden im Freien und grenzt an die dazugehorige
Garage an, wodurch ein praktischer Zugang und zusatzlicher Komfort entstehen.

Uber eine massive Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier finden Sie zwei
groBzugig geschnittene Schlafzimmer, die individuell genutzt werden kdnnen. Im
aktuellen Elternschlafzimmer befindet sich eine angrenzende Abstellkammer, die
wertvollen Stauraum bereithalt. Zwischen den Schlafzimmern befindet sich das
Badezimmer mit Dusche.

Das Dachgeschoss erweitert das Raumangebot um zwei weitere Zimmer. Auf der
rechten Seite befindet sich ein Raum, der sich ideal als Bliro oder Arbeitszimmer
nutzen lasst. Linkerhand liegt ein weiteres Zimmer, das beispielsweise als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder zusatzliches Schlafzimmer genutzt werden kann.
Von diesem Raum aus besteht zudem Zugang zum Spitzboden, der als praktische
Nutzflache zur Verfiigung steht.

Insgesamt Uberzeugt dieses Reihenendhaus durch eine familienfreundliche Aufteilung,
helle Wohnbereiche, einen gut nutzbaren sudlich ausgerichteten Garten sowie
zusatzliche Stau- und Nutzflachen. Die Kombination aus solider Bauweise,
durchdachtem Grundriss, Garage und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten macht diese
Immobilie zu einem attraktiven Zuhause mit angenehmem Wohnkomfort.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im beliebten Pulheimer Stadtteil Sinthern, einer
gewachsenen und angenehm ruhigen Wohnlage im stdwestlichen Stadtgebiet von
Pulheim. Sinthern Uberzeugt durch seinen dorflich gepragten Charakter, eine gepflegte
Wohnumgebung sowie die Nahe zu den zentral gelegenen Stadten der Region. Das
Umfeld ist gepragt von Ein- und Zweifamilienhdusern, kleineren WohnstraBen, viel
Grin und einer insgesamt familienfreundlichen Atmosphare. Die Lage eignet sich
besonders flir Menschen, die ein ruhiges und naturnahes Wohnumfeld schatzen,
gleichzeitig aber eine gute Erreichbarkeit von Pulheim, KdIn, Frechen und dem
weiteren Rhein-Erft-Kreis wiinschen.

Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen sind bequem erreichbar, ebenso
wie Spielplatze und Grinflachen, die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im
Freien einladen. Fur den taglichen Bedarf stehen Supermarkte, Backereien, Apotheken
und weitere Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe zur Verfligung.

Auch die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bewerten. Uber die nahegelegenen
Bushaltestellen bestehen regelmaBige Verbindungen in Richtung Pulheim Bahnhof,
Brauweiler, Konigsdorf, Frechen und Worringen. Vom Bahnhof Pulheim aus erreicht
man mit dem Regionalverkehr schnell den Kdlner Hauptbahnhof sowie weitere Ziele in
Richtung Monchengladbach, Grevenbroich und Koblenz. Damit ist die Lage auch fir
Berufspendler gut geeignet.

Neben der guten Infrastruktur bietet die Lage eine hohe Lebensqualitat durch
zahlreiche Freizeitangebote und Vereine in der Umgebung. Kurze Wege, eine ruhige
Atmosphare und eine gewachsene Nachbarschaft machen diesen Standort zu einem
idealen Zuhause fir Familien, die Wert auf ein sicheres und angenehmes Wohnumfeld
legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten




einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermaoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42, 50259 Pulheim
Tel.: +49 2238 -3041480
E-Mail: pulheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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