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Ratingen

Schone Eigentumswohnung mit Stellplatz in gefragter
Lage - Erstbezug nach Sanierung!

Objektnummer: 26457016

KAUFPREIS: 185.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 52 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten
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Grundrisse

| Wohnzimmer

ca.22m?

Kochen
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu einer ansprechenden und sorgfaltig modernisierten 2-Zimmer-
Etagenwohnung aus dem Baujahr 1972, die im Jahr 2025 eine komplette Renovierung
des Innenbereichs der Wohnung sowie des Balkons erfahrt. Die Immobilie Gberzeugt
mit einer Wohnflache von ca. 51 m?, einer funktionalen Raumaufteilung und einer
ausgezeichneten infrastrukturellen Anbindung.

Die Wohnung befindet sich im ersten Stock eines gepflegten Mehrfamilienhauses, das
sich durch eine solide Bauweise und zentrale Heizungsversorgung mittels
Olzentralheizung auszeichnet. Im Zuge der umfangreichen Sanierung werden sowohl
die Wande und Bdden als auch die Installationen zeitgemaB erneuert, sodass ein
gehobenes Wohngefihl entsteht. Der gesamte Innenbereich der Wohnung prasentiert
sich nach der Fertigstellung in einem neuwertigen Zustand.

Der groBzlgige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstick der Wohnung. Die
groBzlgigen Fenster sorgen fur eine helle, freundliche Atmosphare und bieten
gleichzeitig Zugang zum Uberdachten Balkon. Hier lasst sich in den warmeren Monaten
vorzuglich entspannen. Ein besonderes Highlight der Renovierung ist die neue Kiiche,
die mit modernen Geraten und ansprechender Optik keine Wiinsche offenlasst. Die
offene Gestaltung bietet Komfort und raumliche Flexibilitat fur alltadgliche Bedurfnisse.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Raum fir ein Doppelbett und zusatzliche
Schranke. Das Bad ist im Rahmen der Renovierungsarbeiten ebenfalls komplett
erneuert worden. Die neue Ausstattung umfasst moderne Armaturen, eine
bodengleiche Dusche und eine ansprechende Fliesenauswabhl, die einen pflegeleichten
und hellen Gesamteindruck hinterlasst.

Abgerundet wird das Raumangebot durch einen praktischen Flur, der gentigend Platz
fur eine Garderobe und zusatzlichen Stauraum liefert. Zur Wohnung gehort auBerdem
ein Kellerabteil, das weitere Lagermdglichkeiten bietet sowie ein AuBenstellplatz fur Ihr
Fahrzeug.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von den Vorteilen dieser frisch
renovierten Wohnung und vereinbaren Sie einen individuellen Termin. Wir freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen fir weitere Informationen gerne zur Verfliigung.
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven Lage in Ratingen Siid und bietet eine
hervorragende Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz sowie an
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Schulen, Arztpraxen und Freizeiteinrichtungen.
Die Umgebung ist gepragt von einer guten Infrastruktur, die Ihnen ein angenehmes
Wohnumfeld bietet. Das historische Stadtzentrum von Ratingen mit seinem
Wochenmarkt und vielen Geschaften ist nur ca. 1 km entfernt.

Uber die nahegelegenen Autobahnen A44 und A52 kdnnen Sie die umliegenden Stadte
Diisseldorf, Essen oder Duisburg gut mit dem Auto erreichen, der Flughafen
Dusseldorf ist nur ca. 6 Km entfernt. Eine Anbindung an die &6ffentlichen Verkehrsmittel
ist fuBlaufig gegeben.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Flicken

Lintorfer StraBe 7, 40878 Ratingen
Tel.: +49 2102 - 12 56 217
E-Mail: ratingen@von-poll.com
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