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Charmante Eigentumswohnung in Ratingen - Ost

Objektnummer: 26457024

KAUFPREIS: 195.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 64 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26457024 195.000 EUR
ca. 64 m? Erdgeschosswohnung
2 Kauferprovision 3,57
1 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1958 saniert
Massiv

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 145 kWh/m?a
E
06.11.2028
2010
Gas
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Schlafen
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Ein erster Eindruck

Bei der angebotenen Wohnung handelt es sich um eine gepflegte Eigentumswohnung
innerhalb einer soliden Wohnanlage in attraktiver Wohnlage von Ratingen Ost. Die
Wohnanlage uUberzeugt durch ihre gepflegte Erscheinung, eine funktionierende
Eigentiimergemeinschaft sowie eine nachhaltige Bewirtschaftung und bietet sowohl
Eigennutzern als auch Kapitalanlegern eine interessante Mdglichkeit zum Wohnen bzw.
zur Investition. Die Wohnung verfligt Gber einen durchdachten und funktionalen
Grundriss mit einem hellen Wohn- und Schlafbereich und einer Einbaukiche.
AuBerdem bietet die Wohnung einen groBzligigen Balkon mit herrlichem Blick ins
Grune. Die kompakte WohnungsgroBe in Verbindung mit dem gut geschnittenen
Grundriss ermoglicht eine optimale Nutzung der Wohnflache und sprechen
insbesondere Singles, Berufspendler, Studenten sowie Senioren an. Gleichzeitig bietet
die Wohnung aufgrund ihrer GroBe und Lage sehr gute Voraussetzungen flr eine
langfristig stabile Vermietung. Die Wohnanlage prasentiert sich insgesamt in einem
gepflegten Gesamtzustand. RegelmaBige InstandhaltungsmaBnahmen sowie die
kontinuierliche Bildung von Erhaltungsriicklagen tragen zum langfristigen Werterhalt
der Immobilie bei und schaffen eine solide Grundlage fur eine nachhaltige
Kapitalanlage. Dank der gefragten Wohnlage, der hervorragenden Verkehrsanbindung
sowie der Nahe zur Landeshauptstadt Disseldorf bietet dieses Objekt beste
Voraussetzungen fir eine langfristig stabile Wertentwicklung. Die Kombination aus
solider Bausubstanz, attraktiver Lage und gut vermietbaren WohnungsgréBe macht
diese Wohnungen sowohl fiir Kapitalanleger als auch fir Eigennutzer besonders
interessant.

Zur Wohneinheit gehoért auch ein eigener abschlieBbarer Kellerraum. AuBerdem gibt es
einen Fahrradkeller zur Mitbenutzung sowie ein separater Waschetrockenboden.
Durch die umfangreichen SanierungsmaBnahmen an der Hausfassade in 2024 wurde
das Gebaude energieeffizienter gemacht. Dies wird sich auch auf ein reduziertes
Hausgeld in 2027 auswirken.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im schonen Stadtteil Ratingen Ost . Die Umgebung ist
gepragt von gepflegten Mehrfamilienhdusern, groBzigigen Grunflachen und einer
angenehmen Wohnatmosphare. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer
ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen zu Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten befinden sich in der ndheren Umgebung und sind teilweise
bequem fuBlaufig erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und Freizeiteinrichtungen
tragen zur hohen Wohnqualitat des Standorts bei. Besonders hervorzuheben ist die
hervorragende Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegenen Autobahnen A3, A44 und
A52 sind Dusseldorf, Essen, Duisburg sowie das gesamte Ruhrgebiet innerhalb kurzer
Zeit erreichbar. Erganzt wird dies durch eine gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr mit Bus- und S-Bahn-Verbindungen. Auch der Flughafen Disseldorf ist nur
wenige Fahrminuten entfernt. Ratingen zahlt zu den beliebtesten

Wohnstandorten im unmittelbaren Umfeld der Landeshauptstadt Diisseldorf. Die
Kombination aus wirtschaftlicher Starke, hoher Lebensqualitat und einer konstanten
Nachfrage nach Wohnraum macht den Standort fur Eigennutzer und Kapitalanleger
besonders attraktiv.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Flicken

Lintorfer StraBe 7, 40878 Ratingen
Tel.: +49 2102 - 12 56 217
E-Mail: ratingen@von-poll.com
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