VP ‘VON POLL

Mettmann

Schone 3 - Zimmer - Wohnung mit groBem
Rundumbalkon in Mettmann Zentrum

Objektnummer: 26457027

KAUFPREIS: 168.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 3




Objektnummer: 26457027 - 40822 Mettmann
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Objekthnummer: 26457027 - 40822 Mettmann

Auf einen Blick

26457027 168.000 EUR

ca. 86 m? Etagenwohnung
5 ca. 20 m?

3 Terrasse, Balkon
2




Objekthnummer: 26457027 - 40822 Mettmann

Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
82.1 kWh/m?3a
03.04.2029 c
1974
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in im vierten Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses im Stadtzentrum von Mettmann.

Die 86 m? Wohnflache verteilt sich auf drei gut geschnittene Zimmer und bietet eine
praktische Raumaufteilung. Besonders hervorzuheben ist der groBzligige Wohn- und
Essbereich, der ein angenehmes Raumgefiihl schafft und vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Erganzt wird das Raumangebot durch eine vorhandene
Kiche.

Ein weiteres Plus ist der ca 25 m? groBe XXL Rundumbalkon, die den Wohnkomfort
zusatzlich erhoht und einen angenehmen AuBenbereich bietet. Durch die Lage im
vierten Obergeschoss profitiert die Wohnung zudem von einer ruhigen
Wohnatmosphare sowie einem guten Lichteinfall.

Das Badezimmer ist funktional ausgestattet und verfligt Uber ein Fenster sowie eine
Badewanne. Damit bietet es eine angenehme Kombination aus Tageslicht,
BelUftungsmaglichkeit und praktischem Komfort. In der Kliche befindet sich ein
Waschmaschinenanschluss, so dass man nicht Waschkeller nutzen muss.

Haus und Wohnung wurde 2022 modernisiert und haben jetzt Fenster mit
Dreifachverglasung. Ein Aufzug ist vorhanden.

Ein zusatzlicher Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet praktischen
Stauraum fiir Gegenstande des taglichen Bedarfs oder selten genutzte Utensilien.

Die solide altersentsprechende Grundausstattung der Wohnung bietet langfristig
Potenzial fiir eine werterhaltende oder wertsteigernde Weiterentwicklung. Dank der
zentralen Lage in Mettmann befindet sich die Immobilie in einem lebendigen Umfeld im
Herzen des Bergischen Landes.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann verschaffen Sie sich doch einen ersten
Eindruck mit unserer virtuellen Besichtigungsmaoglichkeit, die wir Innen gerne auf
Anfrage zur Verfliigung stellen.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist ab 1.12.2026 leer und
damit frei verflgbar. Sicherlich werden Sie aber zur Verwirklichung Ihrer eigenen
Wunsche und Anspriiche RenovierungsmaBnahmen durchflhren. Planen Sie daher
bitte weitere Investitionen ein.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in zentraler und zugleich attraktiver Wohnlage der
Kreisstadt Mettmann. Die historische Innenstadt mit ihrem charmanten Stadtkern,
zahlreichen Cafés, Restaurants, Backereien sowie vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten
ist bequem in wenigen Minuten erreichbar und ladt zum Bummeln und Verweilen ein.

Familien profitieren von einer hervorragenden Infrastruktur: Kindergarten,
Grundschulen sowie weiterfliihrende Schulen befinden sich ebenso in der naheren
Umgebung wie Arzte, Apotheken und verschiedene Freizeit- und Sporteinrichtungen.
Auch das bekannte Neanderthal Museum sowie weitlaufige Naherholungsgebiete
bieten einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Der Regiobahn-Haltepunkt Mettmann
Zentrum ermdglicht eine schnelle Verbindung nach Dusseldorf, Wuppertal und Kaarst.
Zudem sorgen die nahegelegenen Autobahnen A3, A44, A46 und A535 flr eine
optimale Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und des Flughafens Disseldorf.

Die gelungene Kombination aus urbaner Infrastruktur, kurzen Wegen, guter
Verkehrsanbindung und naturnahem Wohnen macht diese Lage sowohl flr Familien als
auch fur Berufspendler und Senioren besonders attraktiv.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Christian Flicken

Lintorfer StraBe 7, 40878 Ratingen
Tel.: +49 2102 - 12 56 217
E-Mail: ratingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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