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Objektnummer: 26461022 - 99734 Nordhausen

Auf einen Blick

26461022 299.000 EUR

ca. 130 m? Doppelhaushalfte

Satteldach Kauferprovision

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1999 2026

2 x Freiplatz

modernisiert

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 35 kWh/m?a
Warmepumpe A
22.06.2036

2026
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Moderne Doppelhaushalfte in Kombination PV-Anlage und neuer Warmepumpe

Diese ansprechende Doppelhaushalfte wurde 1999 errichtet und prasentiert sich heute
in modernisiertem Zustand. Das Haus bietet auf einer Wohnflache von ca. 130 m?
Raum fir vielfaltige Wohnwiinsche und Uliberzeugt durch eine gehobene
Ausstattungsqualitat und dem Zeitgeist entsprechend, hohem Energie-
Einsparpotenzial. Das ca. 300 m? groBe Grundstiick schafft Raum fir Erholung im
Freien sowie fur individuelle Gestaltungsmadglichkeiten.

Die insgesamt funf Zimmer bieten zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten — ob als Wohn-
und Essbereich, private Rickzugsorte, Arbeitszimmer oder flexible Familienldsung.
Dank der kontinuierlichen ModernisierungsmaBnahmen ist das Haus technisch und
optisch auf aktuellem Stand.

Besonderes Augenmerk verdient die hochwertige Heizungsldsung: Eine
FuBbodenheizung sorgt in Verbindung mit einer modernen Warmepumpe mit Kiihlung
fur ein angenehmes Raumklima im Winter als auch im Sommer.

Die Bader im Erdgeschoss und Dachgeschoss wurden 2017 umfassend saniert und
prasentieren sich in modernem Design. Ebenfalls im Jahr 2017 erfolgte der Ausbau der
Terrasse, der 2019 durch eine Uberdachung ergénzt wurde. So eréffnet sich ein
wetterunabhangiger Freisitz, der die Nutzungsmaglichkeiten im AuBenbereich
erweitert.

Im Jahr 2020 erfolgte die Installation einer Poolanlage, die zusatzlichen Freizeitwert im
Garten bietet. Der neue Fassadenanstrich im Jahr 2021 verstarkt das gepflegte
Gesamtbild der Immobilie. 2023 wurde ein Treppenlift integriert, der die Erreichbarkeit
aller Ebenen komfortabel gestaltet und den Wohnwert erhoht.

Im Jahr 2024 wurden die Dachflachenfenster mit moderner 3-fach Verglasung
erneuert, was eine verbesserte Warmedammung und hohere Energieeffizienz
gewahrleistet. Eine weitere wertsteigernde MaBnahme ist die 2025 errichtete
Regenwasserzisterne, die nachhaltige Wassernutzung ermaoglicht.

Die Kombination aus gehobener Ausstattungsqualitat und fortwahrender
Modernisierung schafft eine zeitgemaBe Wohnatmosphare. Die dargestellten

Modernisierungen dokumentieren die kontinuierliche Pflege und Werterhaltung.

Im AuBenbereich lasst sich auf der Terrasse und im Garten entspannen oder
gemeinsam Zeit verbringen. Die GrundstiicksgréBe von ca. 300 m? bietet dafiir den




geeigneten Rahmen. Der Pool, die Uberdachte Terrasse sowie die geplanten
nachhaltigen Einrichtungen runden das Angebot ab.

Bei diesem Haus handelt es sich um eine Doppelhaushalfte, die modernen
Wohnkomfort mit durchdachter Ausstattung und langfristiger Investition in Werterhalt
verbindet. Die gelungene Verbindung aus technischer Aktualitat und gehobenem
Standard spricht sowohl Familien als auch Paare oder Individualisten an.

Fur weitere Informationen, Grundrissunterlagen oder einen personlichen
Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Uberzeugen Sie sich vor
Ort von den Vorzigen dieser Immobilie.
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Ausstattung und Details

Modernisierungsmassnahmen:

2017 Badsanierungen EG/DG

2017 Terrassenausbau

2019 Uberdachung Terrasse

2020 Poolanlage

2021 Fassadenanstrich neu

2023 Treppenlift

2024 Dachflachenfenster 3-fach Verglasung neu
2025 Regenwasserzisterne

2026 Heizungserneuerung mit Luft-Warmepumpe
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Alles zum Standort

Nordhausen - Familienparadies mit Natur und Komfort

Nordhausen besticht als regionaler Mittelzentrum mit einer soliden Infrastruktur und
einem angenehmen Lebensumfeld, das insbesondere Familien eine ausgewogene
Balance zwischen urbaner Versorgung und naturnaher Erholung bietet. Die Stadt
Uberzeugt durch eine stabile medizinische Versorgung, vielfaltige
Bildungsmaoglichkeiten und eine ruhige, sichere Atmosphare, die das Fundament flr ein
behitetes und zukunftsorientiertes Familienleben legt. Die verkehrliche Anbindung ist
gut ausgebaut, sodass alle wichtigen Einrichtungen bequem erreichbar sind und
gleichzeitig eine entspannte Wohnqualitat gewahrleistet bleibt.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsangeboten aus, die Familien wertvolle Momente der Gemeinschaft und
Bewegung im Griinen ermdglichen. In nur wenigen Gehminuten laden gepflegte
Spielplatze und groBzigige Parkanlagen zum Verweilen und Spielen ein, wahrend
Sportanlagen wie Beachvolleyballfelder und weitere Sportmdglichkeiten aktive
Freizeitgestaltung fordern. Die Nahe zu kulturellen Treffpunkten und
Dorfgemeinschaftshausern schafft Raum fur gemeinschaftliches Miteinander und
bereichert das soziale Leben.

Fur Familien mit Kindern sind die Bildungsangebote besonders hervorzuheben:
Kindergarten wie die Johanniter-Kita ,Herreder Zeinbdckchen” sind in etwa sieben
Minuten zu FuB erreichbar, wahrend Grundschulen und weiterfliihrende Schulen in
einem Radius von rund 30 Minuten zu FuB oder mit dem Bus gut angebunden sind. Die
medizinische Versorgung ist umfassend und nah, mit Allgemeinmedizinern, Facharzten
und Apotheken, die in weniger als 40 Minuten zu FuB erreichbar sind. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie ,Herreden”
in nur drei Minuten FuBweg gewahrleistet, was den Alltag fir Familien zusatzlich
erleichtert.

Das gastronomische Angebot rundet das familienfreundliche Umfeld ab: Von
gemdutlichen Cafés bis hin zu einladenden Restaurants, die in wenigen Minuten
erreichbar sind, finden Familien hier vielfaltige Moglichkeiten fir gemeinsame
Mahlzeiten und gesellige Stunden. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind
ebenfalls gut erreichbar und bieten eine angenehme Nahversorgung.

Insgesamt bietet Nordhausen mit seiner familienorientierten Infrastruktur, den
zahlreichen Freizeit- und Bildungsmadglichkeiten sowie der sicheren und naturnahen
Umgebung einen idealen Lebensmittelpunkt fiir Familien, die Wert auf ein
harmonisches, gesundes und gemeinschaftliches Leben legen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraBe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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