Berlin - Pankow — Prenzlauer Berg

Wohnen mit Stil - Architektonischer Altbaucharme im
Herzen von Prenzlauer Berg

Objektnummer: 26463008
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KAUFPREIS: 1.850.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 167.98 m? « ZIMMER: 5
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Auf einen Blick

26463008 1.850.000 EUR
ca. 167.98 m? Etagenwohnung
2 Kauferprovision
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2003
1887
gepflegt
Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 138 kWh/m?a
14.09.2028 E

Gas 1900
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN e

Jetzt
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Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraBe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

&a[/,zq www.von-poll.com/berlin-pankow
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©

Jetzt
Suchprofil
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie Ihr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 5

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

,@e{[%g companies www.von-poll.com/berlin-pankow
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VON POLL

BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

Agents
x T X X% 2024

von Poll Immobilien

Professionelle Immobilienbewertung mk
[ EHR

el
Kompetente Wertermittlung vor Ort M
Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * % %k k Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Das im Jahr 1887 errichtete Wohnhaus beeindruckt bereits von auBen mit seiner
historischen Architektur und einer aufwendig gestalteten Fassade. Reich verzierte
Stuckelemente, kunstvolle Klinkerverblendungen sowie Saulenornamente mit Lowen-
und Hermenkopfen verleihen dem Gebaude seinen besonderen Altbaucharakter. Auch
im Treppenhaus finden sich zahlreiche historische Details wieder.
Stuckmarmorflachen, ornamentale Steinfliesen und dekorative Deckenverzierungen
unterstreichen den reprasentativen Charakter des Hauses. Die groBzligigen
Wohnungseingangstiiren aus dunklem Holz mit ihren originalen Briefschlitzbeschlagen
flgen sich ebenfalls harmonisch in das historische Gesamtbild ein.

Die Wohnung selbst Giberzeugt durch ihre groBzligige Raumaufteilung, hohe Decken
und zahlreiche liebevoll erhaltene Altbaudetails. Bereits die geraumigen zwei
Flurbereiche, vermitteln ein angenehmes Raumgefihl. Besonders hervorzuheben sind
die aufwendigen Stuckverzierungen und dekorativen Deckenrosetten, die sich in den
Wohnraumen wiederfinden. Klassische Kassettentiiren, schone Holzdielenbéden und
groBe Fenster unterstreichen den besonderen Charme der Wohnung und schaffen eine
helle, freundliche Wohnatmosphare.

Das Herzstlck der Wohnung bildet der groBzigige Wohnbereich mit angrenzendem
Salon- und Essbereich. Durch die eleganten Fliigeltiiren lassen sich die Raume offen
miteinander verbinden oder bei Bedarf voneinander trennen. So entsteht ein flexibles
Raumkonzept, das sowohl groBziigiges, offenes Wohnen als auch die separate
Nutzung einzelner Raume ermaoglicht.

Die separate Kuche ist mit einer Einbauklche ausgestattet und bietet ausreichend
Platz fur den taglichen Bedarf. Auch hier sorgen groBe Fenster flr viel Tageslicht und
einen angenehmen Blick ins Grline. Das geraumige Tageslichtbad verfligt Giber eine
Badewanne, eine Dusche und einen Doppelwaschtisch. Ein zusatzliches Gaste-WC
erganzt den Wohnkomfort. Drei weitere Schlafzimmer bieten vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten, beispielsweise als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer.

Ein besonderes Highlight ist der groBzigige, private Gemeinschaftsgarten, der
ausschlieBlich den Bewohnern des Hauses zur Verfligung steht. Die liebevoll angelegte
Grunanlage mit altem Baumbestand, gepflegten Rasenflachen und
abwechslungsreicher Bepflanzung bietet einen schonen Riickzugsort mitten in der
Stadt. Kleine Gartenwege fiihren durch die Anlage, wahrend ein gemeinschaftlicher
Sitzbereich zum Entspannen und Verweilen einladt. Gerade in der lebendigen
Umgebung von Prenzlauer Berg ist dieser geschutzte Garten eine besondere
Erganzung zum Wohnen.
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Ausstattung und Details

- Charmante Altbauwohnung mit groBzigiger Raumaufteilung

- groBzlgiger Eingangs- und Flurbereich

- originalgetreue Altbautiren mit stilvollen Kassettierungen

- Hohe Decken mit aufwendigen Stuckelementen und dekorativen Deckenrosetten

- schdne Parkett- und Holzdielenbdden in den Wohnraumen

- groBzlgiger Wohnbereich mit angrenzendem Salon-/Essbereich

- Wohn- und Essbereich durch elegante Flligeltiiren offen miteinander verbunden oder
separat nutzbar

- groBe Fensterflachen fur eine helle und freundliche Wohnatmosphare

- separate Kuche mit Einbaukliche

- geraumiges Tageslichtbad mit Badewanne und Doppelwaschtisch

- zusatzliches separates Gaste-WC

- Treppenhaus mit Stuckmarmorflachen und ornamentalen Steinfliesen

- historische Wohnungseingange mit aufwendigen Holzarbeiten und
Briefschlitzbeschlage

- GroBzugiger, liebevoll angelegter Gemeinschaftsgarten zur exklusiven Nutzung durch
die Bewohner
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Alles zum Standort

Prenzlauer Berg zahlt zu den begehrtesten innerstadtischen Wohnlagen Berlins und
Uberzeugt mit liebevoll sanierten Altbauten, einem lebendigen Umfeld und einer
familienfreundlichen Atmosphare. Die Kombination aus zentraler Lage, gewachsener
Nachbarschaft und hervorragender Infrastruktur bietet eine hohe Lebensqualitat mit
kurzen Wegen.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Nahe zum traditionsreichen Prater
Garten, dem altesten Biergarten Berlins. Unter schattenspendenden Kastanienbaumen
lasst sich hier in den warmen Monaten die typische Berliner Biergartenkultur genieBen.
Die angrenzende Prater Gaststatte erganzt das Angebot mit klassischer deutscher
Kiiche und einem historischen Ambiente. Beide Einrichtungen pragen den besonderen
Charme dieses beliebten Viertels.

Der bekannte Mauerpark ist in nur wenigen Minuten erreichbar und bietet vielfaltige
Madoglichkeiten zur Freizeitgestaltung, flr Spaziergange, sportliche Aktivitaten und
entspannte Stunden im Griinen.

Auch im Alltag Uberzeugt die Lage: Mehrere Kindergarten sind in 2 bis 4 Gehminuten
erreichbar, die Grundschule am Kollwitzplatz liegt etwa 5 Minuten entfernt. Arzte,
Apotheken sowie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Nahe. REWE ist in rund 3 Minuten, EDEKA in etwa 5 Minuten zu FuB
erreichbar. Die U-Bahn-Station Eberswalder StraBe (U2) liegt nur 3 bis 4 Gehminuten
entfernt. Erganzende StraBenbahn- und Busverbindungen gewahrleisten eine
hervorragende Anbindung an das gesamte Stadtgebiet.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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