VON POLL

Berlin — Gesundbrunnen

Lichtdurchflutete, moderne Dachgeschoss-WWohnung
mit Balkon - Nahe Mauerpark - bezugsfrei!

Objektnummer: 26463009

KAUFPREIS: 790.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 87 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26463009 790.000 EUR

ca. 87 m? Dachgeschoss

3 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis

2 neuwertig

1

2018 Gaste-WC,
Einbauktche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Fern 71 kWh/m?a

B
15.10.2028

2018
Fernwarme
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ’ VON POLL

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraBe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

_[fea([/y CokpAniEs " www.von-poll.com/berlin-pankow
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'MAKLER-KOMPASS | BELLEVUE

Best Property
Agents

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * % X X

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Mitten in der Stadt und doch ganz ruhig:
Diese ca. 87 m? groBe, lichtdurchflutete Dachgeschosswohnung liegt direkt am
Mauerpark, mit freiem Blick ins Griine.

Der Tag beginnt im Schlafzimmer, mit dem Morgenkaffee beim Sonnenaufgang, und
klingt auf dem nach Westen ausgerichteten Balkon aus, der vom Wohnbereich und
einem weiteren Zimmer zuganglich ist. Dort genieBen Sie den Sonnenuntergang und
lange Sommerabende im Freien.

Mittelpunkt der Wohnung ist die groBzlgige Einbaukliche non Nolte mit geharteter
Glasarbeitsplatte, die offen in den Wohnbereich Ubergeht. An der Theke wird
gemeinsam gekocht, probiert und angestoBen. Hochwertige Markengerate und ein
Weinkiihlschrank sorgen dafiir, dass an einem Abend mit Freunden nichts fehlt.

Das Bad mit ebenerdiger, extra groBer Dusche und Einbauregalen liegt direkt neben
dem Schlafzimmer. Ein Gaste-WC und ein Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss erganzen das Raumangebot.

Walnuss-Parkett sorgt flr ein warmes, natirliches Raumgefihl, die Deckenhdhe von
2,75 m fur Weite. Bodentiefe, dreifach verglaste Fenster lassen von zwei Seiten Licht
hinein, elektrische AuBenrollos schatten bei Bedarf ab. Die maBgefertigte, deckenhohe
Garderobe im Flur und das Blcherregal mit klappbarem Schreibtisch im Arbeitszimmer
schaffen Ordnung.

Die FuBbodenheizung ist in jedem Zimmer individuell regelbar und wird Uber
Fernwarme versorgt. Ein eigenes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum, Fahrrader
stehen in der Tiefgarage geschutzt. Ein Lift bringt Sie bequem nach oben ins 3.
Obergeschoss.

Das Hausgeld betragt monatlich 387,52 EUR (inkl. 35,80 EUR
Instandhaltungsriicklage).

Die Wohnung wurde 2018 errichtet und verbindet seitdem moderne Technik mit
hochwertigen Materialien. Wer eine ruhige Wohnung in zentraler Lage sucht, findet
hier ein Zuhause, in dem sich Alltag und Anspruch verbinden.
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Ausstattung und Details

- Lift

- Hochwertige Einbaukiiche von Nolte in Lack weiB mit geharteter Glasplatte als
Arbeitsflache und Markengeraten sowie einem Weinklhlschrank - offene Kiiche
- Balkon mit Westausrichtung - von zwei Zimmern begehbar

- Bodentiefe Kunststofffenster mit Dreifachverglasung und elektrischen AuBenrollos
- Walnuss-Parkettboden

- Fligeltur mit Glaseinsatz zur offenen Kiiche und zum Wohnbereich

- Deckenhdhe ca. 2,75 m

- Einbauten: deckenhohe Garderobe, Badregale, Blucherregal mit ausklappbarem
Schreibtisch im Arbeitszimmer

- Bad mit ebenerdiger, groBer Dusche

- Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- FuBbodenheizung

- Fernwarme

- Kellerabteil

- Fahrradabstellmoglichkeit in der Tiefgarage
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Alles zum Standort

Im pulsierenden Zentrum zwischen Berlin-Mitte und Prenzlauer Berg, direkt am
beliebten Mauerpark erwartet Sie lhr neues Zuhause. Naturverbunden, parkahnlich
und dennoch zentrumsnah durfte die Lage inmitten Berlins untbertroffen sein.

Mit kurzen Wegen gelangen Sie zum Fernbahnhof Gesundbrunnen oder dem S- und
U-Bahnhof Schonhauser Allee. Erganzt durch die StraBenbahn und Busse profitieren
Sie vom hervorragenden Nahverkehr der Stadt.

Aber auch vor Ort kommen sie problemlos und bequem an Geschafte und Shops
vorbei. Kita und Grundschule sind nur wenige Minuten zu FuB entfernt. Cafés und
Restaurants gibt es direkt gegenuber vom Park. So griin kann Mitte sein!

Ihr kiinftiges Zuhause liegt direkt am beliebten Mauerpark. Berlins Lifestyle ist
legendar, und jedes Viertel hat seinen eigenen Charme.

Berlin - so nah, so mittendrin!
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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