Berlin — Prenzlauer Berg

Loft-Apartment mit offenem Wohnkonzept, Lift und
Balkon in zentraler und ruhiger Lage!

Objektnummer: 26463012
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KAUFPREIS: 680.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 97 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26463012 680.000 EUR

ca. 97 m? Loft Studio Atelier

3 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 20M

1995
gepflegt

Einbauklche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 85 kWh/m?a
10.11.2029 C

Gas 1995
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

‘ VON POLL

B

BELLEVUE

Best Property

Professionelle Immobilienbewertung Ig= w;
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Kompetente Wertermittlung vor Ort M
Zahlreiche registrierte und solvente

Kaufinteressenten
Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * ok k kk

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

TIhre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 1437 10

ﬂea;i?y CompAIEs " www.von-poll.com/berlin-pankow
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Grundrisse

vV ZZZZ%
EI Abstellr

.21 m'

a
9.04 m? (4.00 x 2.26)

Schlafzimmer
18.40 m? (3.29 x 5.68)

Wohnen / Kiiche / Essen
63.69 m? (8.73 x 10.71)

Balkon
4.46 m? (3.30 x 1.35)

LRH~=3,3m
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Loftwohnung mit ca. 97 m? befindet sich in zentraler und ruhiger Lage,
in einem im Jahr 1995 errichteten Gebaude (Milieuschutz-Gebiet) und besticht durch
einen offenen Grundriss sowie eine groBziigige Deckenhdhe von etwa 3,30 Metern.
Mit dem Lift gelangen Sie in das 3. Obergeschoss. Der Loft-Bereich vereint Wohnen,
Kochen und Arbeiten auf harmonische Weise. Die Einbaukliche mit Kochinsel stammt
aus dem Jahr 2011 und ist offen in den Wohnraum integriert. Eine Regalwand als
Bibliothek im Loft-Bereich ist ebenfalls aus dem Jahr 2011 und bietet zusatzlichen
Raum flr Bucher und kreative Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Schlafzimmer ist vom Wohnbereich separiert und verfligt Gber einen Zugang zum
Balkon mit Stidausrichtung. Die Wohnung ist mit doppelt verglasten Kunststofffenstern
ausgestattet, deren elektrische AuBenjalousien sich lichtdurchlassig verstellen lassen
und so eine flexible Regulierung des Lichteinfalls ermdglichen. Im gesamten
Wohnbereich liegt ein Parkettboden, der im Zuge der Modernisierung im Jahr 2011
erneuert wurde. Das Badezimmer ist mit einer Wanne ausgestattet und bietet
ausreichend Platz. Ein separater Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
erhoht den Wohnkomfort.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine Gasetagenheizung, die ebenfalls die
Warmwasserversorgung gewahrleistet. Ein Kellerabteil steht zur Verfligung, ebenso
eine Abstellmdglichkeit fir Fahrrader im Innenhof. Ein PKW-Tiefgaragenstellplatz kann
bei Bedarf im Vorderhaus angemietet werden. Das Hausgeld ist auf monatlich 265,00
EUR festgesetzt (ohne Gaskosten, jedoch inkl. 13,08 EUR Instandhaltungsriicklage).

Die Immobilie ist interessant flir Loft-Liebhaber, die Wert auf ein gepflegtes
Wohnumfeld, durchdachte Details und eine offene Raumgestaltung legen.
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Ausstattung und Details

- Lift

- Einbauktiche mit Kochinsel von 2011 - offene Kiiche

- Regalwand als Bibliothek im Loft-Bereich (2011)

- Balkon mit Stidausrichtung - vom Schlafzimmer begehbar

- Doppelverglaste Kunststofffenster mit elektrischen AuBenjalousien (lichtdurchlassig
verstellbar)

- Parkettboden (2011)

- Deckenhdhe ca. 3,30 m

- Bad mit Wanne

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- Gasetagenheizung

- Kellerabteil

- Fahrradabstellmoéglichkeit im Innenhof

- PKW-Tiefgaragenstepplatz kann ggf. im Vorderhaus angemietet werden
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Alles zum Standort

Der Prenzlauer Berg - ein lebendiger und zugleich charmanter Bezirk im Herzen Berlins
- vereint urbanes Flair mit einer herausragenden Lebensqualitat.

Die zentrale Lage (Milieuschutz-Gebiet) gewahrleistet eine exzellente Anbindung: Der
S- und U-Bahnhof Schonhauser Allee liegt nur wenige Meter entfernt und verbindet Sie
mit allen wichtigen Zielen Berlins. Dort verkehrt unter anderem die U2, S2, S85,S8 und
die Ringbahn (S42 und S41) die Sie in kiirzester Zeit in alle Stadtteile Berlins bringt.
Auch die bekannten Highlights des Prenzlauer Bergs — die Kulturbrauerei, der
Mauerpark oder die Schonhauser Allee Arcaden - sind fuBlaufig erreichbar.

Die Umgebungsstruktur zeichnet sich durch einen lebendigen Szenekiez mit
zahlreichen Bars, Cafés und kleinen Laden aus, die dem Viertel einen besonderen
Charme verleihen. Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Schulen befinden sich in
direkter Nachbarschaft und machen das tagliche Leben unkompliziert und angenehm.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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