
Murchin / Relzow

2. Baufeld möglich: Einfamilienhaus mit
Ausbaupotenzial und großem Gartengrundstück

Objektnummer: 26466029

KAUFPREIS: 215.000 EUR • WOHNFLÄCHE: ca. 132.28 m2 • ZIMMER: 5 • GRUNDSTÜCK: 2524 m2
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Auf einen Blick

Objektnummer 26466029

Wohnfläche ca. 132.28 m²

Dachform Satteldach

Zimmer 5

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Baujahr 1950

Kaufpreis 215.000 EUR

Haustyp Einfamilienhaus

Provision Käuferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisierung /
Sanierung

2020

Zustand der
Immobilie

renovierungsbedürftig

Bauweise Massiv

Nutzfläche ca. 57 m²

Ausstattung Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

Heizungsart Zentralheizung

Wesentlicher
Energieträger

Öl

Energieausweis
gültig bis

05.06.2036

Befeuerung Öl

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergie-
verbrauch

137.9 kWh/m²a

Energie-
Effizienzklasse

E

Baujahr laut
Energieausweis

1950
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Grundrisse



Dieser Grundriss ist nicht maßstabsgetreu. Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber zur Verfügung gestellt. Aus diesem
Grund können wir nicht für die Richtigkeit der Angaben garantieren.
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1950 bietet auf ca. 132,28 m² Wohnfläche und

einem großzügigen Grundstück von rund 2.524 m² viel Raum für individuelle

Wohnideen und Entwicklungsmöglichkeiten. Mit insgesamt fünf Zimmern, darunter drei

Schlafzimmer, eignet sich die Immobilie ideal für Käufer, die naturnah wohnen und ihre

eigenen Vorstellungen verwirklichen möchten.

Besonders hervorzuheben ist das großzügige Grundstück, das nicht nur viel Freiraum

bietet, sondern auch über ein zusätzliches Baufeld in erster Reihe zur Straße verfügt.

Dadurch eröffnet sich die attraktive Möglichkeit einer weiteren Bebauung,

beispielsweise für ein zusätzliches Wohnhaus, ein Mehrgenerationenkonzept oder als

langfristige Wertreserve. Diese seltene Entwicklungsperspektive stellt einen

erheblichen Mehrwert der Immobilie dar.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem modernisierungsbedürftigen Zustand,

bietet jedoch bereits eine solide Grundlage durch verschiedene Modernisierungen der

vergangenen Jahre. Im Jahr 2020 wurden das Dach inklusive Gaube komplett

erneuert. Der Warmwasserspeicher wurde 2024 ausgetauscht. Bereits 1994 erfolgten

die Erneuerung der Fenster, der Öl-Heizung sowie des Leitungssystems. Beheizt wird

die Immobilie über eine Zentralheizung. Die Ausstattungsqualität entspricht

überwiegend einem einfachen Standard und eröffnet damit Potenzial für individuelle

Modernisierungen.

Im Erdgeschoss überzeugt die Immobilie mit einem großzügigen Wohn- und

Essbereich, bestehend aus zwei Räumen, die durch eine Schiebetür miteinander

verbunden sind. Ergänzt wird diese Ebene durch ein weiteres Wohn-/Schlafzimmer,

eine Küche, einen zusätzlichen Raum mit Anschlussmöglichkeiten für eine weitere

Küche, ein kleines Wannenbad mit Fenster, einen Flur sowie eine Veranda. Vom

Wohnbereich gelangt man auf eine Terrasse in Süd-Ausrichtung.

Das Obergeschoss verfügt derzeit über zwei Zimmer und bietet zugleich erhebliches

Ausbaupotenzial. Besonders reizvoll erscheint die Möglichkeit, eine offene Galerie im

Bereich der Gaube zu schaffen. Von hier eröffnet sich ein schöner Blick über die

angrenzenden Felder bis hin nach Anklam. Auch die Schaffung eines zusätzlichen

Badezimmers wäre auf dieser Ebene denkbar.

Zum Anwesen gehören zudem ein Brunnen sowie mehrere Nebengebäude, die

vielseitige Nutzungsmöglichkeiten bieten – beispielsweise als Werkstatt, Lagerfläche

oder für Hobbyzwecke. Ein vorhandener Glasfaseranschluss sorgt darüber hinaus für

eine zeitgemäße Internetversorgung und schafft ideale Voraussetzungen für

Homeoffice oder digitale Anwendungen.



Objektnummer: 26466029 - 17390 Murchin / Relzow

Ausstattung und Details

- Glasfaser-Anschluss

- weiteres Baufeld auf dem Grundstück

- Nebengebäude

- Brunnen

- neues Dach mit Gaube 2020

- Ausbaureserve im Dachgeschoss
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Alles zum Standort

Relzow ist ein ruhiger und naturnaher Ort unweit der Hansestadt Anklam. Die

Umgebung ist geprägt von Wiesen, Feldern und einer angenehmen Wohnatmosphäre –

ideal für alle, die ländliche Ruhe mit guter Erreichbarkeit verbinden möchten.

Die Hansestadt Anklam mit umfangreicher Infrastruktur, Einkaufsmöglichkeiten, Ärzten,

Schulen, Kindergärten sowie Bahnhof ist in wenigen Autominuten erreichbar.

Ein besonderer Vorteil ist zudem die sehr gute Anbindung zur Insel Usedom. Die

bekannten Ostseebäder, Strände und touristischen Angebote sind bereits nach kurzer

Fahrzeit erreichbar – die Insel beginnt praktisch vor der Haustür.

Relzow verbindet damit naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen in die Stadt und einer

attraktiven Lage zwischen Festland und Ostsee.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie über Ihren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555

E-Mail: greifswald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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