Greifswald

Frei verfugbare 3-Zimmer-Wohnung mit Einbaukuche
in zentraler Lage

Objektnummer: 26466053
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KAUFPREIS: 247.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 76.49 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

26466053 247.000 EUR

ca. 76.49 m? Etagenwohnung

1 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1 gepflegt

2010

1x Freiplatz Massiv
ca.5m?
Terrasse,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 69 kWh/m?a
17.03.2034 B

Gas 2010
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich im Hochparterre eines im Jahr 2010
errichteten Mehrfamilienhauses und bietet eine Wohnfldche von ca. 76,49 m?. Der
durchdachte Grundriss umfasst drei Zimmer und eignet sich sowohl fur Paare und
kleine Familien als auch aufgrund der Raumaufteilung fir eine Nutzung als
Wohngemeinschaft.

Vom geraumigen Flur aus sind samtliche Raume bequem erreichbar. Der Wohnbereich
sowie beide Schlafzimmer verfligen jeweils Uber einen Zugang zu einer Terrasse bzw.
der nach Suden ausgerichteten Loggia und schaffen dadurch eine helle und
freundliche Wohnatmosphare. Bodentiefe Fenster sorgen zusatzlich fir einen hohen
Tageslichteinfall.

Die separate Kuche ist mit einer funktionalen Einbaukliche ausgestattet, die Gber die
wesentlichen Elektrogerate verfligt und optimale Voraussetzungen fur den taglichen
Gebrauch bietet. Das Badezimmer verflgt Gber eine Badewanne, ein WC, ein
Waschbecken, einen Handtuchheizkorper sowie einen Waschmaschinenanschluss.
Erganzt wird das Raumangebot durch einen praktischen Abstellraum innerhalb der
Wohnung.

Die teiliberdachte Loggia mit Stidausrichtung bietet Platz fir eine gemiutliche Sitzecke
und 1adt zum Verweilen im Freien ein. Der Blick in den begriinten StraBenbereich
unterstreicht den angenehmen Wohncharakter.

Die Beheizung erfolgt Gber eine Zentralheizung. Die Wohnung prasentiert sich in einem
gepflegten Gesamtzustand und ist derzeit nicht vermietet, sodass sie kurzfristig
bezogen oder neu vermietet werden kann.

Zur Wohnung gehoren ein eigenes Kellerabteil sowie ein Pkw-Stellplatz auf dem
Grundstlck. Ein gemeinschaftlicher Fahrradabstellraum steht den Bewohnern ebenfalls
zur Verflgung. Durch die Lage im Hochparterre ist die Wohnung Uber nur wenige
Stufen erreichbar und bietet einen komfortablen Zugang.

Insgesamt Uberzeugt diese Immobilie durch ihre funktionale Raumaufteilung, den
gepflegten Zustand sowie die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten — sowohl zur
Eigennutzung als auch als attraktive Kapitalanlage.
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Ausstattung und Details

- Loggia und Terrasse

- Separate Klche inkl. Einbauktiche

- PKW-Stellplatz

- Kellerabteil und gemeinschaftlicher Fahrradabstellraum
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in einer gefragten Wohnlage von Greifswald und tberzeugt
durch ihre zentrale Lage mit kurzen Wegen in die historische Altstadt.
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Arzte, Apotheken sowie zahlreiche
Dienstleistungsangebote sind bequem fuBlaufig erreichbar und sorgen fiir einen hohen
Wohnkomfort im Alltag.

Auch die Universitat Greifswald mit ihren verschiedenen Fakultaten sowie das
Universitatsklinikum befinden sich in kurzer Entfernung und sind zu FuB oder mit dem
Fahrrad schnell erreichbar. Schulen, Kindergarten und Haltestellen des offentlichen
Nahverkehrs erganzen die hervorragende Infrastruktur.

Die Kombination aus zentraler Lage, kurzen Wegen und einer ausgezeichneten
Nahversorgung macht diesen Standort sowohl fir Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger besonders attraktiv.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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